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POUZITE ZKRATKY VE VYROKU ZMENY C.1 UP

UP uzemni plan

Us uzemni studie

RP regulacni plan

USES uzemni systém ekologické stability

opP ochranné pasmo

FVE plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroja - fotovoltaicka elektrarna
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Obsah:

I. UZEMNI PLAN CEJKOVICE

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Cast (1) Zakladni koncepce rozvoje tizemi

LA.
I.B.
I.C.
ILD.

LE.

LF.

L.G.

[LH.

LL
LJ.

Vymezeni zastavéného tizemi

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené
Koncepce veiejné infrastruktury, véetné¢ podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Koncepce uspotadani krajiny, véetné¢ vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
ploch zmén v krajin€¢ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pied
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, neptipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené¢ v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popiipadé¢ stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoiadani, vetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (naptiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich
vyuziti)

Vymezeni verejné prospesnych staveb, vetejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich
¢isel pozemkii, nazvu katastrdlniho tzemi a pfipadné dalSich daji podle § 8
katastralniho zdkona

Stanoveni kompenzacnich opatteni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Udaje o po¢tu listd izemniho planu a podtu vykrest grafické ¢asti

Cast (2) Dopliiujici podminky rozvoje tizemi

LK.

I.L.

M.

LN.

L.O.

Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vcetné podminek pro jeho provéreni

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uizemi podminéno
zpracovanim uzemi studie, stanoveni podminek pro jeji potizeni a ptiméfené lhuty pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zadani regulac¢niho planu v rozsahu podle pfilohy ¢. 9 ,
stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na zadost, a u
regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimétené lhity pro jeho vydani

Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace)
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LLP.  Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uzemni plan — zména é. 1 - vyrok obsahuije:

pocet listu textové Casti 14
seznam vykresu grafické ¢asti méfitko
1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1: 5000
2 HLAVNI VYKRES 1: 5000
2.1 HLAVNI VYKRES — TECHNICKA INFRASTRUKTURA 1: 5000
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(1) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi
ILA. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI
Prvni véta odstavce se nahrazuje novym znénim:

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v izemnim planu a aktualizovdno zménou ¢. 1 k datu
1.4.2023.

Ostatni text této kapitoly se nemeéni.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Text této kapitoly se neméni.
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMl’EZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Druhy a treti odstavec se upravuje nasledovne:

Rozvoj bydleni bude smérovan zejména na jizni a jihovychodni okraj zastavéného tizemi. Pro
nerusici ekonomické aktivity jsou navrzeny plochy u pratahu silnice 11I/3974 na obou okrajich
obce (plochy smiSené venkovského charakteru) a u rekonstruované silnice 1/53 (plochy
smisené — obchod a sluzby).

Plochy vefejné

infrastruktury jsou prevdzné stabilizovany. Dilezitymi navrzenymi

zastavitelnymi plochami pro dopravni a technickou infrastrukturu jsou plochy pro:
- homogenizaci silnice I/53 na severozapadnim okraji tzemi obce
- ptelozku useku silnice I11/3974 na zapadnim okraji zastavéného uzemi
- obecni COV na severnim okraji zastavéného uzemi.

Za treti odstavec teto kapitoly se vklada véta:

Nové byly ve tiech lokalitach vymezeny plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroju.

Vymezeni zastavitelnych ploch se méni a dopliiuje nasledovné:

Ozn.zmény /
vyméra (ha)™

Us,
RP

Etap
a

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch

PLOCHY BYDLENI

76" | 044
0.19

ne

Lokalita bydleni

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti (kap.F):
BV - bydleni venkovského charakteru

Podminky prostorového usporadani:

Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi, dodrZet stavebni ¢aru
danou pricelim stavajicich sousednich objektil

Ostatni podminky:

Dopravni obsluha z nové upravené mistni komunikace.

ne

Lokalita bydleni

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti (kap.F):
BV - bydleni venkovského charakteru

DS — doprava silni¢ni (min. Sitka koridoru vefejného prostoru pro vedeni
mistni komunikace véetné ploch zelené 8 m)

Podminky prostorového usporadani:

Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi, dodrZet stavebni ¢aru
6 m od hranice vefejného prostoru.

Ostatni podminky:

Dopravni obsluha ze stavajici komunikace, kterd bude roz§ifena

7139 /1,0

ne

Plocha smiSena na vychodnim okraji obce
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (kap.F):

BV - bydleni venkovského charakteru

Podminéné zastavitelna plocha:

Chranény venkovni prostor staveb u silnice 11I/3974 bude situovan tak,
aby byly spIlnény hygienické limity hluku pro denni i no¢ni dobu.
Podminky prostorového usporadani

V navazujicim fizeni bude prokazano, ze realizaci zastavby nedojde

k neptipustnému naruseni krajinného razu

Ostatni podminky:

Dopravni obsluha ze silnice 111/3974, respektovat trasu

sdélovaciho kabelu***) a OP silnice, na obvodu ziidit pas
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clonici a izola¢ni zelené
727/1.02 ne Plocha bydleni
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiasobem vyuziti (kap.F):
BV - bydleni venkovského charakteru
DS — doprava silni¢ni (min. $ifka koridoru vetejného prostoru pro vedeni
mistni komunikace v¢etné ploch zelené 8 m)
Podminky prostorového usporadani:
Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi
Ostatni podminky:
Dopravni obsluha z nové upravené mistni komunikace uvniti
lokality.
728/0.60 ne Plocha bydleni
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiasobem vyuziti (kap.F):
BV - bydleni venkovského charakteru
DS — doprava silni¢ni (min. $ifka koridoru verejného prostoru pro vedeni
mistni komunikace véetné ploch zelené 8 m)
Podminky prostorového uspoiadani:
Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi
Ostatni podminky:
Dopravni obsluha z nové upravené mistni komunikace uvniti
lokality.
PLOCHY SMISENE OBYTNE
712 /0,14 ne Plocha bydleni na okraji zastavéného uizemi
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (kap.F):
SV - plochy smiSené venkovského charakteru
Podminéné zastavitelna plocha:
Chranény venkovni prostor staveb u silnice 111/3974 bude situovan tak,
aby byly splnény hygienické limity hluku pro denni i no¢ni dobu.
Podminky prostorového usporadani:
Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi
Ostatni podminky:
Dopravni obsluha ze silnice 111/3974.
PLOCHY VYROBY ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU
729/21.64 ne Plocha vyroby energie z obnovitelnych zdroju
(Z29A-10.30 ha Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (kap.F):
FVE — plochy fotovoltaickych elektraren
£298B-8.80 ha Podminky prostorového usporadani, v¢. zakladnich podminek
229C-2.54 ha) ochrany krajinného razu:
Max. vySka horni hrany fotovoltaickych poli: 4,0 m — od pfilehlého
stavajiciho terénu
Ostatni podminky:
Minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 10%
730/16.27 ne Plocha vyroby energie z obnovitelnych zdroji
(Z30A-9.84 ha Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (kap.F):
FVE — plochy fotovoltaickych elektraren
£30B-6.43 ha) Podminky prostorového usporadani, v¢. zakladnich podminek
ochrany krajinného razu:
Max. vyska horni hrany fotovoltaickych poli: 4,0 m — od prilehlého
stavajiciho terénu
Ostatni podminky:
Minimadlni zastoupeni zelen€ na pozemku: 10%
731/19.95 ne Plocha vyroby energie z obnovitelnych zdroji
(Z31A-9.06 ha Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiasobem vyuziti (kap.F):
FVE — plochy fotovoltaickych elektraren
£31B-2.77 ha Podminky prostorového usporadani, v¢. zakladnich podminek
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731C-8.12 ha) ochrany krajinného razu:

Max. vyska horni hrany fotovoltaickych poli: 4,0 m — od prilehlého
stavajiciho terénu

Ostatni podminky:

Minimadlni zastoupeni zelen€ na pozemku: 10%

**)  priblizna vymeéra

*#%)  grafické zobrazeni tras inzenyrskych siti v izemnim planu je pouze orientacni, pfed zpracovanim
dokumentace staveb v dané lokalit€ je tfeba je piesné vytycit

*#%%) plati obecné podminky pro vystavbu na izemi obce uvedené na nasledujicich stranach, poloha a rozsah
ploch Z19 — Z26 mohou byt upfesnény v izemnim fizeni nebo komplexnimi pozemkovymi Gipravami.

Z oddilu

,, Urbanisticke, architektonicke a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorove usporadani
uzemi a na jeho zmeny ““ se vypousti odstavec:

Vklada se nova odrazka:

-V nezastavéném uzemi je vyloucena realizace vyroben energie, kromé konkrétnich ploch
pro dany tcel vymezenvych.

LD. KONCEPCE yEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY PRO JEJI
UMISTOVANI

V posledni vété podkapitoly 1.D.2.2.1. se odstrariuje pfedposledni slovo ,budou®. Za
tuto vétu se doplriuje nasledujici text:

Destové vody v zastavitelnych plochidch budou v maximalni mife zadrZzovany vsakem,
pripadn€ jimany na vlastnim pozemku a vyuzivany pro zalivku.

Za posledni odstavec kapitoly I.D. se doplriuje nasledujici podkapitola:

1.D.5. VEREJNA TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- Vyrobny energie o celkovém instalovaném vvkonu nad 50 kW jsou pfipustnym
vyuzitim ploch VZ —plochy vyroby a skladovani.

- Vyrobny energie o celkovém instalovaném vykonu do50 kW jsou pfipustnym vyuzitim
ploch v zastavéném tizemi, pfedev§im na stfechach objektu.
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ILE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A DALSI

Obecné podminky pro vyuZiti ploch mimo zastavéné uzemi obce je doplnény
nasledovné:

V nezastavéném uzemi je vyloucena realizace vyroben energie, kromé konkrétnich ploch pro
dany ucel vymezenych.

Odstavec kapitoly I.E.1 je za poslednim odstavcem doplnény nasledovné:

Ve tiech lokalitach jsou navrzeny plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroju (229, Z30,

Z31).

LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI

P¥i vyuzivani ploch je tfeba respektovat kromé niZe uvedenych podminek vyuziti také
dal$i podminky uvedené v kapitolich C) (URBANISTICKA KONCEPCE...) a E)
(KONCEPCE USPORADANI KRAJINY...)

Je doplnéno vysvétleni pojmd:
- vyrobna energie stavby a technologicka zafizeni, slouzici k pfeméné primarnich a
sekundarnich zdroju energie na vyrobu elektfiny resp. tepla.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

Plochy VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA ZEMEDELSKA — VZ jsou u pfipustného
vyuZiti doplnény o:
- vyrobny energie o celkovém instalovaném vykonu nad 50 kW

Podminky prostorového uspofadani se doplriuji o:
V pfipadé€ vyroben energie — max. vy$ka 10 m.

Kapitola se doplriuje o nasledujici plochu:

PLOCHY VYROBY ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

FVE — fotovoltaické elektrarny
Hlavni vyuziti:

- vyroba energie z obnovitelnych zdroju — fotovoltaicka elektrarna
Pfipustné vyuZziti:

- pozemky, stavby a zafizeni fotovoltaické elektrarny

- stavby a zafizeni provozniho zdzemi v¢. bateriového tlozisté

10



Uzemni pléan Cejkovice, zména &. 1 — vyrok + odtvodnéni

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pfipojky, odstavna a
parkovaci stani

stavby a zafizeni technického vybaveni

oploceni

doprovodna zelen prirodniho charakteru, opatfeni a dopravni infrastruktura ve vazbé
na navazujici plochy nezastavéného uizemi

Podminéné piipustné vyuziti:

neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 10%
max. vySka horni hrany fotovoltaickych poli: 4.0 m — od pfilehlého stavajiciho terénu
k plochdm pro FVE bude zajiSt€no standardni dopravni napojeni (instalace paneld,

trafostanic a dal§iho vybaveni, k udrzbé& a pro jednotky HZS)
arealy FVE budou oploceny

pii realizaci FVE ve vymezenvch plochach budou respektovany limity v izemi

( svazitost . OP lesa, atp.).

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI nové zni:

Nezastavénym uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného twzemi nebo do
zastavitelné plochy. V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umist’ovat
stavby, zafizeni, a jinA opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
téZbu nerosti, pro ochranu piirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, kromé vyroben energie, pro sniZovani nebezpeéi ekologickych a
prirodnich Kkatastrof a pro odstranovani jejich dusledki, a dale takova technicka
opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra,
pokud jejich umist’ovani UP vyslovné nevyluduje.

PLOCHY ZEMEDELSKE — NZ se u nepiipustného vyuziti doplituji o:

vyrobny energie

PLOCHY LESNI — NL se u nepiipustného vyuziti doplituji o:

vyrobny energie

PLOCHY PRIRODNI — NP se u nepiipustného vyuziti dopliuji o:

L.G.

vyrobny energie

Ostatni ¢asti této kapitoly se neméni.

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENIi, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Text této kapitoly se neméni.

11
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I.H.

LI

LJ.

VYMEZEM DALSICH VEREJNE PROSPEéNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Text této kapitoly se neméni.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Text této kapitoly se neméni.

UDAJE O POCTU LISTU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Text této kapitoly se méni nasledujicim zplsobem:

Uzemni plan — zména &. 1 obsahuije:

pocet listd textové Casti 15

seznam vykresu grafické Casti méfitko
1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1: 5000
2  HLAVNI VYKRES 1: 5 000
2.1 HLAVNI VYKRES — TECHNICKA INFRASTRUKTURA 1: 5000

12
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LK.

(2) Dopliiujici podminky rozvoje izemi

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, PODMINKY PRO
JEHO PROVERENI

Text této kapitoly se méni a doplriuje nasledujicim zptsobem:

Jsou vymezeny tyto plochy Gzemnich rezerv.

Oznaceni Zpisob budouciho Podminky pro provéreni budouciho
lokality vyuZziti vyuziti plochy
R3. R4, R5 | BV - bydleni plocha pro vystavbu RD mimo hranice
venkovské zastavéného izemi v sousedstvi

zastavitelnych ploch bydleni, dojde
k vymezeni novych zastavitelnych ploch a
k zadboru zeméd€lského pudniho fondu

R6 BV - bydleni plocha pro vystavbu RD mimo hranice
venkovské zastavéného tizemi v sousedstvi

zastavitelnych ploch bydleni, dojde
k vvmezeni novych zastavitelnvch ploch a
k zaboru zemé&délského pudniho fondu

R7 BV - bydleni plocha pro vystavbu RD mimo hranice
venkovské zastavéného tizemi v sousedstvi

zastavitelnych ploch bydleni, dojde
k vymezeni novych zastavitelnych ploch a

k zaboru zemédélského pudniho fondu

L.L.

Podminky pro provéieni vvmezenvch izemnich rezerv:

1. Zména uzemni rezervy na plochu umoziujici stanovené vyuziti l1ze jen na zakladé
zmény uzemné planovaci dokumentace.

2. V lzemni rezervé jsou zakdzany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti
podstatné ztizit nebo znemoznit.

3.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITI I’JZ};MNi STUDII PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI, A STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNI
STUDIE, JEJI SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Text této kapitoly se méni nasledovné:

e

Pro plochy Z13. 727 a Z28 je stanovena podminka zpracovani uzemni studie.

Uzemni studie bude potizena do 6 let od vydéni zmény &. 1 UP.
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.M.

L.N.

STANOVENI PORADi ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Text této kapitoly se neméni.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Text této kapitoly se neméni.
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1. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
A) CEJKOVICE

Textova éast odiivodnéni zmény é. 1 UP
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Obsah:

II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU CEJKOVICE — ZMENA C. 1

II. TEXTOVA CAST ODUVODNENI

ILA

II.B

II.C

II.D
ILE

ILF

II.G.
IL.H.
ILL
ILJ.

ILK.

Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a tizemn¢ planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska $irSich vztahii v izemi
Vyhodnoceni souladu s cili a tikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi s pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi
Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zékladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5
Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodd,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
Komplexni zdtivodnéni piijatého feSeni véetné vybrané varianty
ILF.1. Vychodiska feseni
IL.F.1.1. Pfirodni podminky a krajinny raz, tradice a historicka vychodiska,
hodnoty tizemi
ILF.1.2.Rozvojové podminky
ILF.2. Hlavni cile rozvoje obce a urbanisticka koncepce
ILF 3. Vefejna prostranstvi a systém sidelni zelené
ILF 4. Dopravni infrastruktura
ILF.5. Technicka infrastruktura

ILF. 5.1. Zasobovani vodou

ILF.5.2. Odkanalizovani obce

ILF. 5.3 Vodni toky a plochy

ILF. 54 Ochrana pfed povodnémi, protierozni opatfeni
ILF.5.5. Zasobeni plynem a vytapéni

ILF. 5.6. Zasobeni elektrickou energii

ILF. 5.7. Spoje a radiokomunikace

ILF.5.8. Nakladani s odpady

ILF.6. Zajmy obrany statu a civilni obrany
ILF.7. Uspotadani krajiny a uzemni systém ekologické stability
IL.LF.8. Vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkd tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje izemi
Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch
Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani uzemi z hlediska Sir§ich vztahti v izemi
Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tizemniho rozvoje s
oduvodnénim potteby jejich vymezeni,
Vyhodnoceni pifedpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa.
ILK.1. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na
zeméde€lsky pudni fond
ILK.2. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkti navrhovaného feseni na
pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)
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ILL. Udaje o poétu listi Odiivodnéni zmény ¢. 1 izemniho planu a poétu vykresii k nému piipojené
grafické Casti

UVOoD.

Zména &. 1 tzemniho planu Cejkovice byla zpracovana dle Navrhu obsahu Zmény &. 1 UP
s pokyny pro vypracovani zmény &. 1 UP. Zastupitelstvo obce Cejkovice rozhodlo dne
28.6.2022 o pofizeni zmény. Obsahem feSeni zmény je provéreni 11-ti lokalit v uzemi.

Z puvodné predlozenych 12-ti lokalit byla na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce
vylouéena z dal$iho zpracovani lokalita &. 3 ( u zastavitelné plochy Z7 dle platného UP méla
byt provedena zména na plochu Uzemnich rezerv R7).
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ILA VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE  PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM,
VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSiCH
VZTAHU V UZEMI

Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Pii zpracovani zmény ¢. 1 uzemniho planu Cejkovice byly republikové priority vyplyvajici
z PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 — 6 naplnény nasledovné:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr-. i jako
turisticke atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provizana s potrebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna
cilend ochrana mist zvlastniho zdajmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zZivym v case promennym celkem, ktery vyzaduje tvurci, avsak
citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

Navrzend zména UP neni v rozporu s touto republikovou prioritou.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primdrniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zemédeélske,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zména UP nevymezuje nové zastavitelné plochy na lesnich porostech, vodnich plochach,
zemédelské ptde 1. a II. tiidy ochrany a nenarusuje ekologické funkce krajiny.

(15) Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbdanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Zména UP nemé na tuto republikovou prioritu vliv.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim resenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkii, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Navrzené zmény na vyuziti uzemi byly zpracovany na zakladé navrhu obsahu zmény ¢. 1 UP
s pokyny pro vypracovani ndvrhu zkrdcenym postupem. Navrzené Upravy zplsobu vyuziti
uzemi vzesly z pozadavkil obyvatel uzemi a také z pozadavkl jeho uzivatel. Timto je tato
republikova priorita splnéna.

(16a) Pri uzemné planovaci cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tizemi,
zejména mést a regionii, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Zména UP nema na tuto republikovou prioritu vliv.
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(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkii hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni probléemii v techto uzemich.

Zména UP nema na tuto republikovou prioritu vliv.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Navrzend zména UP neni v rozporu s touto republikovou prioritou.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni vyuzivani opustenych
arealii a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédelského, vojenského a jiného piivodu, ve.
uzemi byvalych vojenskych ujezdii). Hospoddrné vyuzivat zastavené uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastaveného uzemi (zejména zemédélské a
lesni piidy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
kterée koordinaci verejnych a soukromych zdajmii na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uizemi.

Zména UP nemé na tuto republikovou prioritu vliv.

(20) Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejmeéné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebna kompenzacni opatieni. S
ohledem na to pri uzemné planovaci cinnosti, respektovat verejné zajmy napr. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany
zvlaste chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradii, ochrannych pasem vodnich
zdroju, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemedelského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systéemii ekologické stability a zvySovani a udriovani ekologickeé
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkii prirodniho charakteru v zastavenych uzemich, zvysovani a udrZovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich
zdroju.

Navrzena zména UP neni v rozporu s touto republikovou prioritou.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci vuzemné
planovaci cinnosti omezovat nezZadouct sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti  krajiny, uplatinovat integrované pristupy k predchdzeni a rFeSeni
environmentalnich problémi.

Navrzena zména UP neni v rozporu s touto republikovou prioritou.
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(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejne pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani souvislych
ploch nezastaveného uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpiisobilych pro nendarocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostit a zachovani prostupnosti
krajiny.

Zména UP nemé na tuto republikovou prioritu vliv.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro riizné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a
rozvoji hodnot uizemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozZnuji celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyzarska, hipo).

Zména UP nema na tuto republikovou prioritu vliv.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny, je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézne. U
stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic 1. tFidy zohlednovat i potrebu
a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni
meéstskych oblasti nepriznivym ucinkum tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i
prostiednictvim obchvatit méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatrenimi v uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tridy a
Zeleznic, a timto zpisobem diisledné predchazet znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i
moznému nezdadoucimu pusobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkii).

Zména UP nemé na tuto republikovou prioritu vliv.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uizemi rozsirovanim a zkvalitinovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZzZi, zejména uvnitr
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nove vystavby je treba dostatecnou verejnou
infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy
dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Zména UP nemé na tuto republikovou prioritu vliv.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému

zhorsovani stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitit pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym
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usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédeélskych arealu.

Zména UP neméd na tuto republikovou prioritu vliv. Nové zastavitelné plochy nejsou
vymezeny v blizkosti priimyslovych a zeméd¢€lskych areali.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni
uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni prirozené retence
srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci
povrchoveé vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatieni v pripadé dopadu zmény klimatu. V uzemi vytvaret podminky
pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirniovani
ucinkit povodni a sucha. Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se
srazkovymi vodami.

V UP se doporuéuje destové vody vhodnymi terénnimi upravami v maximélni mife zadrzet v
uzemi a dale vyuzivat jako vody uzitkové a tim omezit jejich rychly odtok zlzemi.
Recipientem piebyte¢nych povrchovych vod budou stavajici koryta mistnich vodnich tokd.
Zmeéna €. 1 v kapitole 1.D.2.2.1. podminku zadrzovani destové vody doplituje. Timto je tato
republikova priorita naplnéna.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiuvodnénych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod.

Zména nevymezuje zastavitelné plochy v zéplavovém tGzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro
rozvoj digitdlni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri
uzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetne siti regiondlnich letist, efektivni dopravni
site pro spojeni mestskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni preshranicni
dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve
vSech regionech.

Navrzena zména UP neni v rozporu s touto republikovou prioritou.

21



Uzemni plan Cejkovice, zména &. 1 — vyrok + odivodnéni

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledinovat potieby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, vietné verejnych prostranstvi. Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostorii a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Zména UP nema na tuto republikovou prioritu vliv.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti ruznych druhit dopravy. Vytvaret uzemni podminky
pro uprednostinovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo
meéstskou hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na kvalitni
Zivotni prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné site pesich a cyklistickych cest, vcetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zména UP nema na tuto republikovou prioritu vliv.

(30) Uroveii technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Zména UP nemé na tuto republikovou prioritu vliv.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k zZivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani vuzemi
energiemi.

Zména UP vymezuje zastavitelné plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji ve tiech
lokalitach. Timto je tato republikova priorita naplnéna.

Obec Cejkovice nelezi v zadné rozvojové oblasti ani ose, ztohoto titulu nevyplyvaji pro
feSené tizemi zadné konkrétni pozadavky.

Dle uplného znéni Politiky tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3.4,5 a 6
s ucinnosti od 1.9.2023, lezi celé uzemi ORP Znojmo ve specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

Ukoly pro vizemni planovani:

V ramci izemné planovaci cinnosti kraje a koordinace uizemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro
vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenite krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomeérem ploch lesi, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména neregulované vodni
toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké
plochy orné pudy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
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b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokit a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkii v krajine,

c) wtvdret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani
a zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti piidy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnenim a zakladanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvki, napr. vétrolamii,
mezi, zasakovacich pasii a prikopii,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavku na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivejsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji
vody,

f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (prip.
navrhovat i dalsi vhodna opatieni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné)
vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

V UP se stanovi podminka destové vody v zastavitelnych plochich vhodnymi terénnimi
Upravami v maximalni mife zadrZet v Gzemi a dale vyuzivat jako vody uzitkové a tim omezit
jejich rychly odtok ztzemi. Recipientem piebyte¢nych povrchovych vod budou stavajici
koryta mistnich vodnich tokidi. Zmeéna €. 1 v kapitole 1.D.2.2.1. podminku zadrzovani destové
vody doplnuje.

Realizaci vystavby FVE na navrhovanych zastavitelnych plochach bude také naplnén vetejny
zdjem na zadrzeni vody v krajiné a ochrané¢ zemédélské pidy pied erozi, vzhledem ke
skute¢nosti, Ze dojde k trvalému zatravnéni dotéenych navrhovanych ploch. Zasakovani vody
muze byt rovnéz podpofeno melkymi pralehy umisténymi po vrstevnici nebo jinym piirodé
blizkym opatfenim. Tato vySe uvedena opatfeni k naplnéni vefejného zdjmu na zdrzeni vody
v krajin a ochrané¢ zemédélské piidy pied erozi jsou navrhovanymi podminkami vyuziti
zastavitelnych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti ,,FVE®“ umoznéna, respektive nejsou
znemoznéna.

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR jsou Zménou &. 1 UP Cejkovice splnény.

Soulad s dokumentaci vvdanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 a 2 (Gplné znéni) - dale téz
,ZUR JMK*, byly vydany jako Opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem Jihomoravského kraje s
ucinnosti od 31.10.2020.

Obec Cejkovice neni dle ZUR JMK neni soucasti Metropolitni rozvojové oblasti Brno ani
rozvojové oblasti Znojmo. Neni sou¢ésti ani rozvojové osy Znojemska.
Obec zaroven neni ani soucasti zadné z vymezenych specifickych oblasti.
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Obce Cejkovice se dotykaji nasledujici zaméry:

Veftejné prospeésné stavby — silnicni doprava
DS21 —1/53 Znojmo — Pohotelice, homogenizace, véetné MUK

Pozadavky na koordinaci ploch a koridortt USES
RBC 54

K140MH

K162T

Typ krajiny 35 — krajinny celek Znojemsko-pohofelicky.

Pozadavky na uspofadani a vyuziti izemi a ukoly pro uzemni pldnovani, tykajici se obce
Cejkovice, které pro tento typ krajiny stanovuji ZUR JMK, jsou nasledujici:

- Podporovat Clenéni velkych bloki orné pidy prvky rozptylené krajinné zelené pro
posileni ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

- Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich toka.

- Podporovat protierozni opatieni a opatieni k zajisténi zadrzovani vody v krajin¢.

- Vytvéafet Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizKy, liniovd 1 mimolesni zelen, trvalé travni porosty, atd.) scilem clenéni
souvislych ploch orné pidy.

- Vytvafet uzemni podminky pro revitalizatni opatifeni na vodnich tocich a jejich
nivach.

- Vytvéafet izemni podminky pro ochranu krajiny pfed umistovanim vyskove, plosn¢ a
objemove¢ vyraznych staveb.

Zména &. 1 UP Cejkovice je zpracovana v souladu s cili a pozadavky vyplyvajici ze ZUR
JMK' pro toto Gzemi.

Vvhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Pro Gizemi obce jsou zpracovany Uzemné analytické podklady ORP Znojmo, patd Gplna
aktualizace 2021.

Charakteristika obce dle UAP:

Poloha: rovina harmonicky vztah se zemédelskou krajinou, krajinna zelen okolo rybniku pri
severnim okraji obce

Zast.uzemi: Pivodni typ: dvé obce dvouradého navesniho typu se spolecnym kostelem a
Skolou byly v r.1948 spojeny do jednoho spravniho celku

Rozhrani s krajinou: dochované zahumeni rozhrani naruseno novou parcelaci a extenzivni
zastavbou na zapadni strané obce
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Vyroba: ZD mimo zastavené uzemi clonéno krajinnou zeleni Charakter zastavby: prevazné
sevieny na puvodnim ulicnim piidorysu, narusen volnou zastavbou s bungalovy na zapadni
strané obce

Dominanta: kostel, neni krajinnou dominantou

Rekreace, cest ruch: bez turistické atraktivity, mimo znacené cesty

Pamatky: kostel

Doprav a: puvodni obce oddéleny silnici I11.t7.

V obci se nachazi jedna nemovita kulturni pamdatka — kostel Panny Marie Snézné.
Urbanistickou hodnotou v obci je rybnik s lesem, vodni nadrz s parcikem, naves.

Historicky vyznamna stavba — kiizek.

Architektonicky vyznamné stavby — boZi muka.

Vyznamné stavebni dominanty — kostel Panny Marie Snézné.

Z4dné pozadavky vyplyvajici z UAP pro feseni zmény UP nevyplyvaji.

ILB SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU, ZMENA C.1 SCILI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA SPOZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI
S POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Navrhem zmény €. 1 izemniho planu nejsou ohrozeny ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
uzemi. Jsou respektovany nemovité pamatky a respektovana ochrana objekti mistniho z&jmu
ochrany. Navrzené zameéry/zmény nezasahuji do ploch vyznamnych krajinnych prvka,
vodnich tokii a ploch lesd, navrzené plochy pro prvky USES, vodni nadrz a plochy zelené
vytvaii predpoklady pro dalSi rozvijeni pfirodnich hodnot v izemi a stabilizaci krajiny.
Stanovené regulativy vyuziti Gzemi vychazi zcili uzemniho pldnovéani chranit pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty tizemi.

I.C ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi
OBSAHUJICi ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo pozadovano.

ILD STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST.5
Nebude vydéano, neposuzuje se.

ILE SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Neposuzuje se.
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ILF KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE
VARIANTY

ILF.1. VYCHODISKA RESENi{

II.F.1.1. PFirodni podminky a krajinny raz, tradice a historicka vychodiska, hodnoty
uzemi

Krajina na iizemi obce je prevazné odlesnéna, vyskytuji se pouze malé lesni celky severné od

zastavéného Uizemi a na okrajich katastru. Vlastni obec lezi v téméf neclenéné Siroké roviné

obklopena plochami zemédélské pudy. Pies kulisy vétrolaml neni vzdaleny horizont

viditelny.

I1.F.1.2. Rozvojové podminky

Uzemi ma venkovsky charakter. Obec svou polohou leZi vyhodn& v blizkosti dileZité
dopravni trasy silnice I/53. Stavebni rozvoj je limitovan hledisky ochrany ZPF. Posileni
ekonomickych aktivit v izemi je z hlediska udrZzitelného rozvoje pro obec velmi dulezité.

ILF.2. Hlavni cile rozvoje obce a urbanisticka koncepce Fesené zménou &. 1 UP

Hlavni cile rozvoje obce vychézeji ze stanovené celkové koncepce rozvoje, kterou je snaha
rozvijet izemi obce ve shod€ se zdsadami udrzitelného rozvoje. Jsou vytvofeny Uzemni
podminky pro regeneraci a rozvoj stavebniho fondu bydleni, je chranéno ptirodni prostiedi
v aktudlnim stavu a navrzeny plochy pro ekonomické aktivity, které mohou zlepsit
neptiznivou bilanci obce pfi posuzovani ekonomickych ukazatelt.

Pro dal$i vystavbu bydleni jsou navrzeny plochy s ptfiméfenou kapacitou. Rozvojové plochy
navazuji a dopliuji stabilizovanou urbanistickou strukturu obce tak, aby zastavéné uzemi
tvotilo v krajin¢ kompaktni celek.

Uzemni plan, vé. zmény &. 1 po vyhodnoceni rozvojovych piedpokladi a podminek navrhnul,
aby se obec Cejkovice rozvijela v piistim obdobi jako stabilizovana obec s prevladajici funkci
bydleni.

Byly posouzeny stavajici plochy bydleni v sedmi lokalitach:

Lokalita 1 - bylo provéfeno zruseni Casti zastavitelné ploch Z1 s funkénim vyuzitim BV —
plochy bydleni venkovského charakteru. Dosud nevyuzité plochy byla pfevedeny do ploch
uzemnich rezerv R3, R4 a R5. Rozsah takto ménénych ploch je patrny z grafické casti
dokumentace.

Lokalita 2 - bylo provéfeno zruseni severni ¢asti zastavitelné ploch Z3 s funkénim vyuzitim
BV — plochy bydleni venkovského charakteru. Dosud nevyuzité plochy byla pirevedena na
plochu uizemni rezervy R7. Rozsah vymezené plochy je patrny z grafické ¢asti dokumentace.
Lokalita 3 - Plocha byla caste¢né zastavéna. Rozsah takto ménéné plochy je patrny
z grafické casti dokumentace. Zbyla ¢ast plochy byla na zéklad€ rozhodnuti zastupitelstva ze
dne 28.6.2022 ponechana v zastavitelnych plochach k funkénimu vyuziti BV — bydleni
venkovského charakteru.

Lokalita 4 - bylo provéfeno zruSeni zastavitelnych ploch Z8 a Z9 s funkénim vyuzitim BV —
plochy bydleni venkovského charakteru. Tyto plochy byla pfevedeny do zastavéného tizemi.
Rozsah takto ménénych ploch je patrny z grafické ¢asti dokumentace.

Lokalita 5 - byla provéfena zména zplsobu vyuziti zastavitelné plochy Z12 s funkénim
vyuzitim BV — plochy bydleni venkovského charakteru na plochy SV — plochy smisSené
obytné venkovského charakteru. Rozsah takto ménéné plochy je patrny z grafické cCasti
dokumentace.

Lokalita 6 - byla provéfena zména zplsobu vyuziti zastavitelné plochy Z13 s funkénim
vyuzitim SV — plochy smisené obytné venkovského charakteru na plochy BV — plochy
bydleni venkovského charakteru. Rozsah takto ménéné plochy je patrny z grafické casti
dokumentace.
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Lokalita 7 - bylo provéteno zruseni zastavitelné plochy Z14 s funkénim vyuzitim SV —
plochy smiSené obytné venkovského charakteru. Tato plocha byla nové vymezena jako plocha
uzemni rezervy R6. Rozsah takto ménéné plochy je patrny z grafické ¢asti dokumentace.
Lokalita 8 - byla provéfena moznost vymezeni nové zastavitelné plochy Z27 s funkénim
vyuzitim BV — plochy bydleni venkovského charakteru. Rozsah takto ménéné plochy je
patrny z grafické ¢asti dokumentace. Zpracovani izemni studie neni stanoveno.

Lokalita 9 - byla provéfena moznost vymezeni nové zastavitelné plochy Z28 s funkénim
vyuzitim BV — plochy bydleni venkovského charakteru. Rozsah takto ménéné plochy je
patrny z grafické ¢asti dokumentace. Zpracovani izemni studie neni stanoveno.

Lokalita 10 - byla provéfena moznost vymezeni nové zastavitelné plochy Z29 (29A, 29B a
29C) pro fotovoltaickou elektrarnu (FVE). Rozsah takto ménéné plochy je patrny z grafické
¢asti dokumentace.

Lokalita 11 - byla provéfena moznost vymezeni nové zastavitelné plochy Z30 (30A a 30B)
pro fotovoltaickou elektrarnu (FVE). Rozsah takto ménéné plochy je patrny z grafické casti
dokumentace.

Lokalita 12 - byla provéfena moznost vymezeni nové zastavitelné plochy Z31 (31A, 31B a
31C) pro fotovoltaickou elektrarnu (FVE). Rozsah takto ménéné plochy je patrny z grafické
¢asti dokumentace.

Plochy pro ekonomické aktivity — plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja
(fotovoltaické elektrarny FVE) jsou navrzeny tiech nové vymezenych plochich v poloze
mimo vnimatelny horizont dalkovych pohleda. Jedna se o vySe uvedené plochy Z29, Z30 a
Z31.

Obec zménou ¢. 1 Uzemniho planu pievedla nékteré vymezené zastavitelné plochy dle
ptivodniho uzemniho planu do ploch tzemnich rezerv. Cilem obce je omezit zastavbu a
zamezit rozristani sidla zejména v lokalitdich s chybéjici dopravni nebo technickou
infrastrukturou. Plochy byly ptivodnim Uzemnim planem vymezeny jako zastavitelné od
19.3.2014 a vlastnici pozemkid méli dostatecné dlouhou dobu na ptipadné zahajeni vystavby
v téchto lokalitach.

ILLF 3. Verejna prostranstvi a systém sidelni zelené

Plochy vetejnych prostranstvi byly posuzovany zejména u nové vymezenych zastavitelnych
ploch oznacenych Z27 (1,02 ha) a Z28 (0,6 ha). S ohledem na velikost nové navrzenych
zastavitelnych ploch nebyla vefejna prostranstvi samostatn¢ vymezena.

IL.LF 4. Dopravni infrastruktura
Zména ¢. 1 UP nemad vliv na koncepci dopravni infrastruktury obsazené v platném UP.

ILF.5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA ’
Zmeéna ¢. 1 UP nema vliv na koncepci technické infrastruktury obsazené v platném UP.

ILF.6. ZAJMY OBRANY STATU A CIVILNi OBRANY
Zmeéna ¢. 1 UP nemad vliv na feSeni z4jmu obrany statu a civilni obrany obsazené v platném
UP.

ILF.7. USPORADANI KRAJINY A UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Zmena €. 1 UP nema vliv na uspofadani krajiny a uzemni systém ekologicke stability
obsazené v platném UP.
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ILF 8. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI,
ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMIi

Navrzené feSeni vytvari Uzemni podminky obce pro realizaci opatfeni, vedoucich ke zlepSeni
stavu Uzemi z hlediska udrzitelnosti.

ILA. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMIi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH
Zastavitelné plochy pro bydleni platného izemniho planu nebyly v ptfedchozim obdobi z vétsi
&asti vyuzity. Reseni zmény ¢&. 1 tizemniho planu nékteré plochy pievadi do ploch tizemnich
rezerv, dvé plochy vymezené ve stavajicim uzemnim planu jako plochy smiSené obytné méni
na plochy bydleni venkovského charakteru, doplituje dvé nové plochy uréené pro bydleni,
vymezuje tii nové lokality ploch uréenych pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.
Vsechny tyto zaméry odpovidaji aktualnim pozadavkiim na rozvoj obce a aktudlnimu stavu

v uzemi.

B) ODUVODNENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH
PLOCH PRO BYDLENI (BV A SV)

Zastavitelné plochy vymezené v platném UP Cejkovice, véetné navrhu zmén na vyuZiti
uzemi FeSenych v ramci zmény ¢. 1 UP.

Oznaceni | Kod dle Zpusob | Pavodni | Vyuzito Néavrh dle Zustatek a
plochy Pivodniho | vyuziti | vyméra | /zastavéno zmény &. 1 UP | kod/zpisob
UP dle UP | dle UP |k 1.4.2023 (ha) vyuziti ploch
2014 pro zéastavbu
(ha) po zméng €. 1
UP (ha)
PLOCHY BYDLENI
Z1 BV 3,39 1,13 Prevedeni do R3, R4, R5
DS ploch 0
uzemnich
rezerv R3, R4,
RS
1,62
72 BV 0,33 0 Ponechani 72
DS soucasné¢ho 0
vyuziti
RZ plochy
rekreace,
zahradky
0,33
Z3 BV 0,34 0,14 Prevedeni do R7
ploch uzemni 0
rezervy R7
0,20
74 BV 0,77 0 Ponechano dle | Z4
UP Ponechani
0,77 zastavitelné
plochy
BV
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0,77
75 BV 1,44 0 Ponechano dle | Z5
UP Ponechani
1,44 zastavitelné
plochy
BV
1,44
76 BV 0,44 0,38 Cést 76
Zastaveéné vymezenych Ponechani ¢asti
plochy BV jsou | ploch zastavitelné
0 v ptivodnim plochy
0,14havétsi | UPovyméte | BV
nez byly 0,25 ha bylo 0,19
vymezeny zastavéno a
v UP (hlubsi prevedeno do
zahrady u RD) | stabilizovanych
ploch.
77 BV 1,22 0,12 ha Zbytek zZ7
pfevedeno do | vymezenych Ponechani ¢asti
stabilizovanych | ploch 1,10 ha | zastavitelné
ploch ponechano dle | plochy
UP BV
1,10
78 BV 0,01 0 Pievedeni do Prevedeni do
stabilizovanych | stabilizovanych
ploch BV ploch BV
(zahrady u (zahrady u
stavajicich RD) | stavajicich RD)
0
79 BV 0,01 0 Prevedeni do Prevedeni do
stabilizovanych | stabilizovanych
ploch BV ploch BV
(zahrady u (zahrady u
stavajicich RD) | stavajicich RD)
0
Z10 BV 0,11 0 Ponechani Z10 | Z10
BV Ponechani
v navrhovych
plochach
BV
0,11
Z11 BV 0,39 0,39 Ponechani Z11 | Z11
BV Ponechani
v navrhovych
plochach
BV
0,39
Z13 SV 1,00 0 Zmena 713
funkéniho Zména
vyuziti z SV na | funkéniho
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BV vyuziti z SV na
1,00 BV
1,00
727 - - - Nova ploch 727
v ramci zmény | Nova plocha
¢. 1 bydleni
BV BV
1,02 1,02
728 - - - Nova ploch 727
v ramci zmény | Nova plocha
¢. 1 bydleni
BV BV
0,60 0,60
PLOCHY SMISENE OBYTNE
712 BV 0,14 0 Pievedeni do 712
plochy Zména na
Sv plochy
0,14 SV
0,14
Z14 SV 0,46 0 Pievedeni do R6
plochy izemni | 0
rezervy
R6
0,46
Z15 SV 1,33 0 Ponechani Z15
funkéniho Ponechani
vyuziti funk¢niho
SV vyuziti
1,33 SV
1,33
716 SK 6,52 0 Ponechani Z15
funkéniho Ponechani
vyuziti funk¢niho
SK vyuziti
6,52 SK
6,52
Celkem BV + SV + ¢ast DS 17,90 2,16 14,61
Z toho 1,62 ha
nov¢ vymezené
plochy Z27 a
728
Do ploch izemnich rezerv pievedeno 12,28 |

PLOCHY VYROBY ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

729

FVE

Nova ploch

v ramci zmény
¢. 1

FVE

729

Nova plocha
bydleni
FVE
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21,64 21,64
730 FVE - - Nova ploch 730
v rdmci zmeény | Nova plocha
¢. 1 bydleni
FVE FVE
16,27 16,27
731 FVE - - Nova ploch 731
v ramci zmény | Nova plocha
¢. 1 bydleni
FVE FVE
19,95 19,95
Celkem FVE 157,86 |
OSTATNI FUNKCNI PLOCHY
717 DS 7,94 0 Beze zmény DS
7,94
718 TI 0,04 0,04 zrealizovano 0
Z19 W 0,10 0 Beze zmény W
0,10
720 NP 1,29 0 Beze zmény NP
1,29
721 NP 0,51 0 Beze zmény NP
0,51
722 USES 2,36 0 Beze zmény USES
2,36
723 USES 5,71 0 Beze zmény USES
5,71
724 USES 0,94 0 Beze zmény USES
0,94
725 USES 2,03 0 Beze zmény USES
2,03
726 USES 0,73 0 Beze zmény USES
0,73
Celkem 121,65 | [ 21,61
Rekapitulace:

Pivodni tzemni plan vymezil pro plochy bydleni, plochy smiSené obytné a cast ploch
dopravy silni¢ni (obsluzné komunikace lokalit), celkem 17,90 ha. Z téchto ploch bylo 2,16 ha
zastavéno nebo pievedeno do ploch stabilizovaného uzemi, 2,28 ha bylo pfevedeno do ploch
uzemnich rezerv.

Z puvodné vymezenych ploch pro vyse uvedené funkce ziistalo 13,46 ha.
Celkem tedy ubylo 4,44 ha ploch uréenych pro Plochy bydleni a plochy smiSené obytné.

Zména ¢&. 1 UP pro funkci bydleni nové vymezila plochy pro 1,62 ha.
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Nové zastavitelné plochy bydleni a vyroby energie z obnovitelnych zdroji vymezené
zménou ¢. 1 UP Cejkovice.

Oznaceni | Kod | Vymeéra | Navrh dle US (ha)
plochy dle (ha)

UP
727 BV | 1,02 Vymezeni novych ploch bydleni.
728 BV | 0,60 Vymezeni novych ploch bydleni.
Celkem BV 1,62 |
729 FVE | 19,84 Vymezeni novych ploch fotovoltaické elektrarny.
730 FVE | 16,27 Vymezeni novych ploch fotovoltaické elektrarny.
731 FVE | 19,95 Vymezeni novych ploch fotovoltaické elektrarny.
Celkem FVE | 57.86 |

Z provedené analyzy vyplyva, ze z ptivodné¢ vymezenych zastavitelnych ploch pro funkci
bydleni BV a ploch smiSenych SV, vcetné dopravy silni¢ni (obsluzné komunikace lokalit)
11,35 ha bylo zastavéno 1,47 ha. 3,77 ha takto vymezenych ploch v platném UP je navrzeno k
pievedeni do ploch tizemnich rezerv.

Nov¢ tzemni studie vymezila pro funkci bydleni 1,62 ha.
Nové je pro fotovoltaické elektrarny vymezeno 57,10 ha.

II.LB. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Zmeéna ¢. 1 UP nema vliv na §irsi vztahy v tzemi.

I.C. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI
Dokumentace byla zpracovana v souladu s pokyny pro vypracovani zmény ¢. 1 UP Cejkovice.

ILD. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH I’JZEMNiHo ROZVOJE S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢. 1 UP nema vliv na feSeni zalezitosti nadmistniho vyznamu.
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ILE. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K
PLNENI FUNKCE LESA.

II.LK.1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

PREHLED PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

Katastralni Gzemi: Cejkovice 738310

VYHODNOCENi ZABORU ZPF :

Celkova Z toho puda (ha) Z celkového odnéti zem&délské pidy (ha)
Plocha | Funké¢ni | vyméra
cislo Clencni Izﬁ:)y nezeméd. | zeméd. lesni ;Egﬁ zahrada TTP BPEJ
BV - plochy bydleni — vesnického charakter
727 BV 1,02 0 1,02 0 1,02 0 0 0.05.01_TII.
728 BV 0,60 0 0,60 0 0,60 0 0 0.05.01_TII.
FVE — plochy fotovoltaickych elektraren
729 FVE 21,64 0 21,64 0
2,96 0 0 0.21.13 V.
0,59 0 0 0.21.12_1V.
6,23 0 0 0.22.12 1V.
7,33 0 0 0.04.01_V.
2,53 0 0 0.06.02_TII.
2,00 0 0 0.20.04_1V.
730 FVE 16,27 0 16,27 0
10,74 0 0 0.22.10_IV.
0,80 0 0 0.21.12_1V.
0,09 0 0 0.21.13 V.
4,64 0 0 0.22.12 1V
Z31 FVE 19,95 0 19,95
7,13 0.22.10_IV.
6,69 0.22.12_ 1V
5,05 0.04.01 IV.
0,90 0.22.13_V.
0,18 0.21.12_ 1V
Celkem BV 1,62 0 1,62 0 1,62 0
Celkem | pyp | 57.86 0 57.86 0 57.86 0

Zménou uzemniho planu jsou vymezeny nové zastavitelné plochy pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické elektrarny — FVE). ReSenim dojde k dotceni
zemédélského piidniho fondu v rozsahu 57,86 ha.

Vsechny pfedmétné plochy jsou navrhovany na méné kvalitnich zemédé€lskych padach s nizsi
tfidou ochrany. Tyto pidy je mozné vyhodnotit jako plidy s primérnou az podprimérnou
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produkéni schopnosti, s omezenou ochranou, pro zemédelské vyuziti postradatelné, v rdmci
uzemniho planovani vyuzitelné pro vystavbu a lze u nich predpokladat efektivnéjsi
nezemédelské vyuziti.

Jedna se o vymezeni zastavitelnych ploch pro docasné zdmeéry, nejde o nevratnou zménu
v uzemi, kdy je v plochach predpokladdana realizace doCasnych staveb v délce trvani 30 let,
poté bude mozné rekultivaci navratit izemi do piivodniho stavu a naslednému opétovnému
zemédélskému vyuziti. Nedojde ke znehodnoceni stdvajicich vrstev ptidniho horizontu,
vzhledem ke skute¢nosti, ze u pfevazné cCasti ploch pro vystavbu FVE nebude provedena
skryvka kulturnich vrstev pidy. Konstrukéné technické osazeni solarnich panelt a jejich
prostorové uspotraddni zadnym vyznamnym zplsobem nebude omezovat a negativné
ovlivilovat hydrogeologické, odtokové, agrofyzikalni a agrochemické poméry v zemi a
v dotéené pude. V souvislosti s vystavbou a naslednou udrzbou FVE budou zachovany nebo
budou navrZeny trvalé travni porosty, které budou udrzovany pravidelnou periodickou seci.
Pfi vystavbé a nésledné pti udrzbe travnich porostli nebudou uzivany chemické piipravky.
V kone¢ném disledku navrhovany zplisob vyuZziti pozemkl nepovede ke sniZeni stavajici
kvality ptdy. Fotovoltaickd panelova pole jsou navrhovana na kovové konstrukci, ktera je
kotvena Setrné¢ pomoci zemnich vrutd nebo zardZzena do pldy bez nutnosti betonovych
zakladi. Diky vysSe uvedenému konstrukénimu osazeni fotovoltaickymi panely to nepovede ke
snizeni stavajici kvality pidy, a naopak jejim uchovanim v klidu budou pokracovat
pudotvorné procesy a kvalita plidy se za dobu odnéti nezhorsi, proto je toto navrhované feseni
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany ZPF.

Vymezenim navrhovanych zastavitelnych ploch nebude narusena organizace zemédélského
pudniho fondu.

Realizaci vystavby FVE na navrhovanych zastavitelnych plochach bude naplnén i veiejny
zdjem na zadrzeni vody v krajiné¢ a ochrané¢ zemédélské pldy pied erozi, vzhledem ke
skutecnosti, Ze dojde k trvalému zatravnéni dotCenych navrhovanych ploch. Dobie zapojené
trvalé travni porosty témét kompletné zamezuji odnosu pudnich ¢astic, zejména diky
schopnosti nadzemnich ¢ésti rostlin snizit kinetickou energii dopadajicich destovych kapek.
Protierozni funkce travniho porostu je dale zesilena jeho stalosti pokryvu pudy v ramci celého
roku. Kofenova soustava optimalné zapojené¢ho travniho drnu ma zaroven pozitivni vliv na
kvalitu pdni struktury horni vrstvy pidy, jako na jeden z hlavnich faktorti miry infiltrace a
schopnosti pidy zadrzovat vodu. Zasakovani vody mitize byt rovnéz podpoieno mélkymi
prilehy umisténymi po vrstevnici nebo jinym pfirod¢ blizkym opatienim. Tato vySe uvedena
opatfeni k naplnéni vefejného zajmu na zdrzeni vody v krajin a ochrané zeméd¢lské pudy pied
erozi jsou navrhovanymi podminkami vyuziti zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti ,,FVE* umoznéna, respektive nejsou znemoznena.

Podpora vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroji je vyznamnou prioritou Evropské
unie, kterd dlouhodobé podporuje oblast ochrany klimatu a v této oblasti stanovuje strategii a
cile pro Clenské staty k prechodu k nizkouhlikovému hospodaistvi, ze je jednoznacné tieba
tuto strategii a cile napliiovat a transformovat stavajici energetiku a v ramci energetického
mixu vyznamng¢ posilit vyrobu energie z obnovitelnych zdrojti, ukazuje 1 aktudlni energeticka
krize zpisobena souc¢asnou geopolitickou situaci a zavislosti na fosilnich palivech.

Cilem Ceské republiky je sméfovat ke klimaticky neutralni ekonomice. Pfedpokladem k jeho
splnéni je pfechod na nizkoemisni a obnovitelné zdroje energie a snizovani celkové spotieby
energie zvySovanim energetické ucinnosti. Solarni energie je z perspektivy soucasnych
spoleCenskych potieb nevycerpatelnd, proto jsou FVE vhodnym obnovitelnym zdrojem
energie. Narodni ak¢ni plan pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji uvadi, ze
hlavnim cilem v této oblasti je zaji§téni energetickych potieb Ceské republiky v dlouhodobém
horizontu. Piedpokladd, ze ¢ast tuzemskych energetickych zdrojii tvofi obnovitelné zdroje
energie, pficemz je predpokladan jejich pokracujici rozvoj, ktery bude plné respektovat
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geografické, geologické a klimatické podminky, parametry energetickych siti a soucasné i
finanéni a socialni moznosti Ceské republiky, a to s postupnym omezovanim podpory v
souladu s technologickym rozvojem a napliiovanim planovanych cilovych hodnot Narodniho
akéniho planu CR pro energii z obnovitelnych zdrojt.

Potieba diverzifikace energetického mixu ve prospéch obnovitelnych zdroji energie je
pifedmétem i mnoha dalsich, jak mistnich, tak nadnarodnich koncepci a legislativy. Ceska
republika v ramci Vnitrostatniho planu CR v oblasti energetiky a klimatu navrhuje 22%
piispévek k evropskému cili 32 % stanoveného smérnici EU 2018/2001. Plnéni téchto cila je
jednim z klicovych néstroji pro plnéni zavazkl podle Patfizské dohody, ktera stanovuje jako
hlavni nastroj sniZeni rizik a dopadi zmény klimatu udrzeni narustu teploty do 1,5 °C oproti
hodnotam pied primyslovou revoluci.

Vymezovanim novych ploch pro FVE jsou rovnéz sledovany a napliovany cile a tkoly
uzemniho planovani, pfedevsim pak zakladni cil izemniho planovani uvedeny v ustanoveni
§ 18 odst. 1 stavebniho zdkona, a to vytvafet ptfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tGzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich, vSe s cilem posilit vyrobu
elektiiny z obnovitelnych zdrojii a pfipravit tak podminky pro nevyhnutelnou dekarbonizaci
energetického odvétvi (odklon od fosilnich paliv).

V navaznosti na vysSe uvedené skuteCnosti lze zdmér vymezeni novych ploch pro FVE
povazovat za globalni vetejny zajem, ktery spociva ve vynalozeni veskerého usili k omezeni
produkce vyroby elektrické energie z fosilnich paliv a pfechodu na nizkouhlikovou energetiku
s vysokym podilem obnovitelnych zdrojii. VySe popsany veifejny zdjem je srovnatelny se
zajmy chranénymi zakonem na ochranu zeméd¢€lského ptidniho fondu.

I1.LK.2. Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného ieSeni na pozemky
urcéené k plnéni funkce lesa (PUPFL)
Reseni se nedotyka pozemkl urc¢enych k plnéni funkeci lesa.

ILF. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

ODUVODNENI UZEMNiIHO PLANU OBSAHUJE:

pocet listl textové Casti 20
seznam vykresu grafické Casti méritko
4 KOORDINACNI VYKRES 1: 5000

4.1 KOORDINACNI VYKRES — TECHNICKA INFRASTRUKTURA 1: 5000
5 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU | 1: 5000
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