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Textova &ast uzemniho planu Cejkovice (nabyti ucinnosti 19.3.2014), je v jednotlivych
kapitolach doplnéna nebo zménéna texty zmény €. 1 UP.

Nové vlozeny text je oznacen Cervené. Zruseny text je oznaten medfe.

Obsah:

I. UZEMNI PLAN CEJKOVICE

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Cast (1) Zakladni koncepce rozvoje tizemi

LA.
I.B.
I.C.
IL.D.

LE.

LF.

LG.

L.H.

LL
LJ.

Vymezeni zastavéného tizemi

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené
Koncepce vetejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorti pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuZziti a-pedminky-projefumistovant

Koncepce uspotadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény— jejich vyuziti, tizemni-systém
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatient,
ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a dalst
podobné.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zpisobem vyuziti sur¢enim
ptevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustného
vyuziti, neptipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popiipad¢ stanoveni podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zéstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich
vyuZziti)

Vymezeni veiejné prospesnych staveb, vefejné prospesnych opatreni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecCnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit

Vymezeni verejné prospesnych staveb a vetfejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
ptedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
¢isel pozemkil, ndzvu katastralniho tzemi a piipadné dalSich udaja podle § 8
katastralniho zédkona

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zédkona

Udaje o poétu listdl uzemniho planu a poétu vykresii k-nému-piipejené grafické asti

Cast (2) Doplitujici podminky rozvoje tizemi

LK.

LL.

M.

Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné a podminek pro jeho provéieni

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemi studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a ptiméiené lhlty pro
vloZeni dat o této studii do evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti
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LN.

L.O.

[.P.

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uizemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle ptilohy €. 9 ,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plén zpodnétu nebo na Zadost, a u
regulacniho planu z podnétu stanoveni piimétené lhity pro jeho vydani

Stanoveni potadi zmén v izemi (etapizace)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro—které—muze
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Uzemni plan zména é. 1 — srovnavaci text obsahuje:

pocet listl textové Casti 30

seznam vykresu grafické Casti méfitko
1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1: 5000
2  HLAVNI VYKRES 1: 5 000
2.1 HLAVNI VYKRES — TECHNICKA INFRASTRUKTURA 1: 5000
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(1) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

LA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

%@%%b—éstaa#ebm—zakea}—wp%&%&em—z&em—led&tu%—ﬂ—l@l% Zastavene uzemi bylo

vymezeno v Uzemnim planu a aktualizovano zménou €. 1 k datu 1.4.2023.

Vymezena hranice je zobrazena v grafické ¢asti uizemniho planu ve vykresech:

1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1: 5 000
HLAVNI VYKRES 1: 5000

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Rozvijet izemi obce ve shodé se zasadami udrzitelného rozvoje

Hlavni cile (priority) rozvoje a cile ochrany hodnot izemi
a) Zajisténi optimalniho Zivotniho prostiedi,
b) ochrana pfirodnich hodnot, Setrné hospodateni s pfirodnimi zdroji,
¢) zkvalithovani podminek pro bydleni,
d) socialni soudrznost,
e) podpora vhodnych ekonomickych aktivit.

Koncepce rozvoje obce

Cilem rozvoje obce Cejkovice je vybudovani kvalitnich Zivotnich podminek jejich obyvatel.
Stavebni rozvoj bude vyvazeny s ohledem na dostupné kapacity vetejné infrastruktury. Nové
aktivity v zastavéném 1 nezastavéném uzemi nesmi ohrozovat Zzivotni prostiedi (hlukem,
imisemi apod.), p¥irodni hodnoty a p¥irodni zdroje (prvky USES, vyznamné krajinné prvky,
zdroje vody a dalsi.).

Vluzemi lze vymezovat pozemky a umistovat stavby vsouladu suzemnim planem,
v zastavéném Uzemi obce lze kromé pozemku a staveb pro bydleni, vhodnych pro venkovské
prostiedi, pro ob¢anskou vybavenost souvisejici a slucitelnou s bydlenim, staveb dopravni a
technické infrastruktury a pozemkl vetejnych prostranstvi vymezovat pozemky a umistovat
jiné stavby, zejména pro ekonomické aktivity, jen pokud tyto stavby nesnizuji kvalitu
zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené ptisluSnymi pravnimi predpisy a nenarusuji
krajinny raz.

Stavajici piirodni krajinné prvky zistanou zachovany. Cinnosti a zmény v nezastavéném
uzemi lze provadét pouze pii respektovani pozadavkli na ekologickou stabilitu, rozvoj
harmonické kulturni krajiny a v souladu s koncepci izemniho systému ekologické stability
(USES). Graficky je koncepce rozvoje obce a uspofadani krajiny zachycena na hlavnim
vykrese.
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMl’EZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce

V piistim obdobi bude zachovana stavajici urbanistickd struktura zastavéného tizemi obce.
Stabilizované plochy bydleni budou doplnény o nové =zastavitelné plochy tak, aby
urbanizovana ¢ast izemi obce tvofila kompaktni celek. Zastavéné uzemi obce se bude rozvijet
z hlediska charakteru zéastavby, funkéniho a prostorového uspotadani jako jednotné uzemid,
hlavnim zptisobem vyuziti ploch zastavéného uzemi 1 vétSiny navrzenych zastavitelnych ploch
bude bydleni venkovského charakteru. Stavajici urbanistické struktura a komunikacni systém
budou zachovany.

Rozvoj bydleni bude smérovan zejména na severezapadni jizni a jihovychodni okraj
zastavéného tizemi. Pro neruSici ekonomické aktivity jsou navrzeny plochy u prutahu silnice
111/3974 na obou okrajich obce (plochy smiSené venkovského charakteru) a u rekonstruované
silnice 23 1/53 (plochy smiSené — obchod a sluzby).

Plochy vefejné infrastruktury jsou prevazné stabilizovany. Dulezitymi navrZzenymi
zastavitelnymi plochami pro dopravni a technickou infrastrukturu jsou plochy pro:

- homogenizaci silnice #/23 1/53 na severozapadnim okraji uzemi obce

- ptelozku useku silnice I11/3974 na zapadnim okraji zastavéného uzemi

- obecni COV na severnim okraji zastavéného uzemi.

Nov¢ byly ve tfech lokalitdch vymezeny plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroji.

Rozsah a umisténi ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou stabilizovany a nejsou
uzemnim pldnem ménény. Jejich vyuziti nesmi ohrozovat vyuziti jinych ploch ani pfirodni a
kulturnich hodnoty tak, aby celé uzemi obce tvofilo svym uspofddanim funkéni a harmonicky
celek.

Pozn.: Soucasti urbanistické koncepce jsou rovnéz ustanoveni dle ¢lankl ,,Zasady celkové
koncepce rozvoje obce, ,,Hlavni cile (priority) rozvoje a cile ochrany hodnot tzemi“ a
»Koncepce rozvoje obce®, které jsou obsazeny v kapitole ,,B) Zakladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot“ a nize uvedené ,,Urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani izemi a na jeho zmény*.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Ozn.zmény / US, |Etap| Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch
vyméra (ha)™ | RP a
PLOCHY BYDLEN{
72917033 ne - | Lokalita bydleni uvnitf zastavéného tizemi

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti (kap.F):
BYV - bydleni venkovského charakteru

DS — doprava silni¢ni (parkovisté pro kulturni areal, vefejny prostor pro
vedeni komunikace rozsitit po celé délce na minimalni sitku 8 m)
Podminéné zastavitelna plocha:

Podminky vyuziti ploch v pAsmu 50 m od okraje lesa stanovi prislusny
organ statni spravy lest, trvalé stavby musi byt situovany nejméné 25 m
od hranice lesnich pozemkii.

Podminky prostorového usporadani:

Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Ostatni podminky:

Dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace.

74 10,77 ne 1. | Lokalita bydleni

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti (kap.F):
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BV - bydleni venkovského charakteru

DS — doprava silni¢ni (min. Sitka koridoru vetejného prostoru pro vedeni
mistni komunikace véetné ploch zelené 8 m)

Podminky prostorového usporadani:

Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Ostatni podminky:

Dopravni obsluha z nové upravené mistni komunikace uvnitt lokality.

759 /1,44

ne

Lokalita bydleni

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti (kap.F):
BV - bydleni venkovského charakteru

DS — doprava silni¢ni (min. Sitka koridoru vetejného prostoru pro vedeni
mistni komunikace v¢etné ploch zelen¢ 8 m)

Podminky prostorového usporadani:

Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Ostatni podminky:

Dopravni obsluha z nové upravené mistni komunikace uvnitf lokality.

76" / 044
0,19

Cast plochy o
vymérie 0,25 ha
byla zastavéna a

prevedena do
stabilizovanych

ploch.

ne

Lokalita bydleni

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti (kap.F):
BYV - bydleni venkovského charakteru

Podminky prostorového usporadani:

Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi, dodrzet stavebni ¢aru
danou pricelim stavajicich sousednich objektil

Ostatni podminky:

Dopravni obsluha z nove upravené mistni komunikace.

779 [422
1,10

Cast plochy o
vyméie 0,12 ha
byla zastavéna a

prevedena do
stabilizovanych

ploch.

ne

Lokalita bydleni

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (kap.F):
BV - bydleni venkovského charakteru

DS — doprava silni¢ni (min. Sitka koridoru vetejného prostoru pro vedeni
mistni komunikace véetné ploch zelené 8 m)

Podminky prostorového usporadani:

Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi, dodrzet stavebni ¢aru
6 m od hranice vefejného prostoru.

Ostatni podminky:

Dopravni obsluha ze stavajici komunikace, ktera bude rozsifena

710" /0,11

ne

Lokalita bydleni uvnitf zastavéného izemi

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (kap.F):
BV - bydleni venkovského charakteru

Podminky prostorového usporadani:

Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi, dodrZet stavebni ¢aru
danou uli¢nim pricelim stavajicich sousednich objektt

Ostatni podminky:

Dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace.

71197039

ne

Lokalita bydleni uvnitf zastavéného izemi

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti (kap.F):
BV - bydleni venkovského charakteru

Podminky prostorového usporadani:

Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi, dodrzet stavebni ¢aru
danou uli¢nim pricelim stavajicich sousednich objektt

Ostatni podminky:

Dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace.

7139 /1,0

ne

Plocha smiSena na vychodnim okraji obce
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (kap.F):

BV - bydleni venkovského charakteru

Podminéné zastavitelna plocha:

Chranény venkovni prostor staveb u silnice 111/3974 bude situovan tak,
aby byly splnény hygienické limity hluku pro denni i no¢ni dobu.
Podminky prostorového usporadani

V navazujicim fizeni bude prokazano, ze realizaci zastavby nedojde

k nepfipustnému naruseni krajinného razu




Uzemni plan Cejkovice, zména &. 1 — srovnavaci text

Ostatni podminky:

Dopravni obsluha ze silnice 111/3974, respektovat trasu
sdélovaciho kabelu***) a OP silnice, na obvodu zridit pas
clonici a izola¢ni zelené

727/1,02

ne

Plocha bydleni

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (kap.F):
BV - bydleni venkovského charakteru

DS — doprava silni¢ni (min. sitka koridoru vetejného prostoru pro vedeni
mistni komunikace v¢etné ploch zelen¢ 8 m)

Podminky prostorového usporadani:

Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Ostatni podminky:

Dopravni obsluha z nové upravené mistni komunikace uvniti
lokality.

728/0,60

ne

Plocha bydleni

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti (kap.F):
BV - bydleni venkovského charakteru

DS — doprava silni¢ni (min. Sitka koridoru vefejného prostoru pro vedeni
mistni komunikace véetné ploch zelené 8 m)

Podminky prostorového usporadani:

Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Ostatni podminky:

Dopravni obsluha z nové upravené mistni komunikace uvnitf
lokality.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

712/0,14

ne

Plocha bydleni na okraji zastavéného uizemi
Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti (kap.F):

SV - plochy smisené venkovského charakteru

Podminéné zastavitelna plocha:

Chranény venkovni prostor staveb u silnice 11I/3974 bude situovan tak,
aby byly splnény hygienické limity hluku pro denni i no¢ni dobu.
Podminky prostorového usporadani:

Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Ostatni podminky:

Dopravni obsluha ze silnice 111/3974.

715/1,33

ne

Plocha smiSena na zapadnim okraji obce

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (kap.F):
SV - plochy smiSené venkovského charakteru

Podminéné zastavitelna plocha:

Chranény venkovni prostor staveb u silnice 11I/3974 bude situovan tak,
aby byly splnény hygienické limity hluku pro denni i no¢ni dobu.
Podminky prostorového usporadani

Vystavba v dané lokalité musi byt umist'ovana tak, aby nebyla
znemoznéna budouci realizace pielozky silnice 111/3974 na p.¢. 1259 a
1430 k.u. Cejkovice u Znojma. V navazujicim fizeni bude prokazano, ze
realizaci zastavby nedojde k nepfipustnému naruseni krajinného razu
Ostatni podminky:

Dopravni obsluha z upravené mistni komunikace, respektovat OP silnice
111/3974, na obvodu zfidit pas clonici a izola¢ni zelené

716/ 6,52

ne

Plocha smiSena u silnice 1/53

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti (kap.F):
SK — obchod, sluzby

Podminéné zastavitelna plocha:

Plocha se nachazi v ochranném pasmu silnice I.tfidy (50 m od osy
komunikace), provadét stavby v tomto pasmu Ize jen na zaklade
povoleni, vydaného silni¢nim spravnim ufadem. Chranény venkovni
prostor staveb u silnice I/53 bude situovan tak, aby byly splnény
hygienické limity hluku pro denni i no¢ni dobu. Podminky vyuziti ploch
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v pasmu 50 m od okraje lesa stanovi pfisluSny organ statni spravy lest,
trvalé stavby musi byt situovany nejméné 25 m od hranice lesnich
pozemku. Vystavba uvnitf migra¢né¢ vyznamného izemi musi
respektovat pozadavky na prostupnost krajiny.

Podminky prostorového usporadani

V navazujicim fizeni bude prokazano, ze realizaci zastavby nedojde

k nepfipustnému naruseni krajinného razu.

Ostatni podminky

Dopravni obsluha bude ze silnice 111/3794, na silnici I/53 nebude plocha
716 ptipojena a nebude z ni dopravn¢ obsluhovéana. Do doby
zprovoznéni prelozky kiizovatky silnic I/53 a I11/3794 bude v provozu
kfizovatka ve stavajici poloze.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Homogenizace silnice 1/53

7179 /17,94 ne -
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (kap.F):
DS — doprava silni¢ni
Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny zvlastni podminky***%*),
Ostatni podminky
Stavba miize byt polohove upravena v koridoru 50 m od osy komunikace
podle nasledné podrobnéjsi projektové dokumentace. Soucasti stavby
homogenizace silnice 1/53 bude zalozeni doprovodné zelené podél novych
usekl komunikace, min. §. pruhu pro zelen - 4 m, v dalsich stupnich
projektové pripravy stavby budou respektovany technické pozadavky
pfislusnych organii ochrany pfirody na feSeni kiizeni nadregionalniho
biokoridoru NRBK 23 a dalkového migra¢niho koridoru se silnici I/53,
pokud dojde realizaci stavby k zasahu do sité uéelovych komunikaci (UK))
musi byt sou¢asti vystavby opatieni zajist'ujici, aby sit’ UK v tizemi byla
funk¢ni a umoziovala obsluhu vSech vlastnickych parcel
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
718 /0,04 ne - | Plocha pro COV
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (kap.F):
TI - technicka infrastruktura (inzenyrské site)
Podminky prostorového usporadani
Nejsou stanoveny zvlastni podminky***%*),
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
719 /0,10 ne - | Plocha pro viceucelovou vodni nadrz
Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti (kap.F):
W — plochy vodni a vodohospodaiské
Podminky prostorového usporadani
Nejsou stanoveny zvlastni podminky™****),
PLOCHY PRIRODNI
720/1,29 ne - | Bariérova zelen (vétrolam) k ochrané zastavéného uzemi
Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti (kap.F):
NP — zelen krajinna
Podminky prostorového usporadani
Nejsou stanoveny****)
721/0,51 ne - | Bariérova zelen (vétrolam) k ochrané zastavéného izemi
Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti (kap.F):
NP — zelen krajinna
Podminky prostorového usporadani
Nejsou stanoveny™****)
722 /2,36 ne - | Plochy pro zaloZeni prvkii nadregionalniho USES
723 /571 Podmink)vf pro 'vylfiiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (kap.F):
72410,94 NP - zelefi krajinnd e
Podminky prostorového usporadani
725/2,03

Nejsou stanoveny™****)
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726 /0,73 Ostatni podminky
Respektovat podminky vyuziti ploch USES.

PLOCHY VYROBY ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

729/21,64 ne - | Plocha vyroby energie z obnovitelnych zdroji
(Z29A-10,30 ha Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (kap.F):
729B-8.80 ha FVE — plochy fotovoltaickych elektraren
i Podminky prostorového usporadani, v¢. zakladnich podminek
729C-2,54 ha) ochrany krajinného razu:
Max. vyska horni hrany fotovoltaickych poli: 4,0 m — od ptilehlého
stavajiciho terénu

Ostatni podminky:
Minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 10%
730/16,27 ne - | Plocha vyroby energie z obnovitelnych zdroju
(Z30A-9,84 ha Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (kap.F):

FVE — plochy fotovoltaickych elektraren

Podminky prostorového usporadani, v¢. zakladnich podminek

ochrany krajinného razu:

Max. vyska horni hrany fotovoltaickych poli: 4,0 m — od ptilehlého

stdvajiciho terénu

Ostatni podminky:

Minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 10%

731/19,95 ne - | Plocha vyroby energie z obnovitelnych zdroji

(Z31A-9,06 ha Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (kap.F):
FVE — plochy fotovoltaickych elektraren

7Z31B-2,77 ha , . Gras o x , .
Podminky prostorového usporadani, v¢. zakladnich podminek

731C-8,12 ha) ochrany krajinného razu:

Max. vyska horni hrany fotovoltaickych poli: 4,0 m — od ptilehlého

stavajiciho terénu

Ostatni podminky:

Minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 10%

730B-6,43 ha)

**)  pfibliznd vyméra

*#%) grafické zobrazeni tras inzenyrskych siti v izemnim planu je pouze orientacni, pfed zpracovanim
dokumentace staveb v dané lokalit€ je tfeba je piesné vytycit

*#%F) plati obecné podminky pro vystavbu na izemi obce uvedené na nasledujicich stranach, poloha a rozsah
ploch Z19 — Z26 mohou byt upfesnény v izemnim fizeni nebo komplexnimi pozemkovymi Gpravami.

Urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové

usporadani uzemi a na jeho zmény.

- Nova vystavba a Gpravy nesmi svou polohou a objemem omezovat vetejné prostory ulic,
navsi, ohrozovat a naruSovat architektonické dominanty (kostel, panorama obce), a
negativné ovlivilovat dal§i vyznamné objekty, ke kterym patii pomniky, kiize a bozi
muka, apod. - vpiimém sousedstvi a pohledové navazujicich plochiach nesmi byt
umistovany nadzemni, esteticky ruSiva technickd zafizeni jako el. vedeni, sloupy,
trafostanice, stdvajici zafizeni se doporuCuje upravit nebo pfemistit. Za exponovanou
polohu jsou povazovany prostory historické navsi a cely prijezdny usek silnice 111/3974
s dirazem na vjezdy do obce.

- Stavby, zafizeni, a jind opatfeni, pfipustnd v nezastavéném uzemi, lze umist'ovat pouze
zpusobem, ktery minimalizuje negativni dopad na krajinny raz.

- Stavebni Upravy domu pro chalupaiské vyuziti musi byt v souladu s charakterem obce a
uzsi lokality

- Vzhledem k budoucim moznym extrémnim povétrnostnim podminkdm je nutné, aby
tvarové, konstrukéni a dispozicni feSeni novostaveb, dle moznosti také rekonstrukci
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stavajici zastavby, bylo navrzeno tak, aby byl snizen potencial skod. Na izemi obce hrozi
zejména Skody zplisobené vétrem.
- Je tieba respektovat specifické podminky, které jsou stanoveny u jednotlivych ploch
(zmén) v Gizemi, pozadavky na zaClenéni v misté stavby se uplatiuji ve stejné mife 1 na
stavby vyrobni, technické a hospodarské.

- Celé spravni tizemi obce se nachazi v zdjmovém uzemi Ministerstva obrany - zajmovém
uzemi elektronického komunikacniho zafizeni na stanoviSti BoZice a ve
vzdusném prostoru pro 1étdni v malych a pfizemnich vyskach (podrobnéji viz.kap. ILF.6.
odiivodnéni UP)

-V nezastavéném Uzemi je vyloucena realizace vyroben energie, kromé konkrétnich ploch
pro dany ucel vymezenych.

Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené, tvofeny zeleni na vetejnych plochéch a zeleni zahrad v obytné zéstavbé
je plosn¢ stabilizovan. Stavajici vefejné plochy je tieba zachovat, provadét odbornou udrzbu a
dosadbu (druhy dle pfislusnych STG). Je tfeba doplnit a udrzovat solitérni dfeviny u objektt
drobné¢ architektury. Je doporuceno zpracovat generel vetfejné zelené¢ obce a projekty pro
upravy dilezitych prostor. Pfi navrhu Uprav dbat na to, aby byl zachovan raz sidla,
nevysazovat cizorodé druhy.

Nové samostatné plochy zelené nejsou navrhovany.

LLD. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY PRO JEJI
UMISTOVANI

I.D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

I.D.1.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Svym vyznamem bude v dopravnich vztazich dominovat silnicni doprava (osobni
individudlni, hromadn4, nakladni).

I.D.1.2. Vyhledové reSeni silni¢ni sité

Komunikace 1/53 bude rekonstruovana v ptivodni trase a rozsifena (homogenizace) z divodu
zlepSeni kapacity a bezpecnosti dopravy (Z17), bude pfesunuta kiizovatka se silnici 111/3974,
zrusena Cast ptivodni trasy této silnice, kterd bude dale slouzit jako komunikace ucelova bez
napojeni na I/53 a navrzen novy usek v délce 2400 m. V UP zobrazené fe$eni komunikaci
muze byt polohové upraveno v koridoru 50 m od osy komunikace podle nasledné podrobné;jsi
projektové dokumentace. Na zdpadnim okraji zastavéného tizemi byla pozemkovou upravou
vyclenéna plocha pro moznou budouci smérovou Upravu trasy silnice I111/3974, prostorova
regulace vyuziti lokality Z15 je stanovena tak, aby tato pfelozka nebyla vystavbou
znemoznéna. Ostatni silnicni sit’ na Uzemi obce je smérove stabilizovdna, ve vyhledovém
obdobi nebude rozsifovéana a upravovana s vyjimkou odstranéni existujicich dopravnich zavad
a prub&zné upravy komunikaci v tfidach, pozadovanych CSN 73 6101 Projektovani silnic a
dalnic, piipadné CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci. Kategorie silnic 11/397 a
111/3974 — S7,5. Funkéni skupina pritahu silnice 111/3974 — B2.

L.D.1.3. Sit’ mistnich komunikaci
Cast dopravni obsluhy v obci je moZné realizovat po silnici 11/374 (B2) a MK k objektim
arealu zemédélské vyroby, zatfazené do funkéni skupiny C3 (MO 8/40). Upravy ostatnich MK

12



Uzemni plén Cejkovice, zména &. 1 — srovnavaci text

vobci jsou realizovany ve funkéni skupiné D1. Je navrzeno doplnéni sit¢ mistnich
komunikaci pro potieby nové zastavby (D1).

I.D.1.4. Doprava v klidu

Je navrzeno vybudovat novou parkovaci plochu u kulturniho arealu (soucast plochy Z2). Dalsi
parkovaci stani je tieba vybudovat na okraji aredlu stavajiciho sportovniho hfisté, tato stani
budou slouzit i pro potfeby obecniho ufadu. Pro ostatni objekty ob¢anské vybavenosti budou
slouzit stavajici plochy — u hibitova a v centralni ¢asti sdilend odstavna plocha u restaurace.
Dalsi potteby parkovani pfi narazovych akcich je mozné uspokojit na mistnich komunikacich.
V centralni ¢asti obce je doporuceno vybudovat odpocivku pro cykloturisty. Uspokojovani
potieb dopravy v klidu v obytné zastavb¢ bude predevsim na vlastnich pozemcich rodinnych
domkt (jsou doporuceny zejména vestavéné gardze nebo piistiesky spojené s hlavni obytnou
stavbou). Pfi nové vystavbé RD a rekonstrukcich stavajicich objektt u pratahu silnice 111/3974
musi byt v podminkach stavebniho povoleni pozadovdno vyfeSeni odstavovani vozidel v
objektu, pfip. na pozemku stavebnika. Ekonomické subjekty v obci zabezpeci parkovani pro
své zaméstnance 1 navstévniky v potfebné kapacit¢ mimo vetejné komunikace. S ohledem na
zachovani charakteru zastavby nebudou na izemi obce budovany fadové garaze.

L.D.1.5. Verejna hromadna doprava osob
Nejsou pozadavky na plochy pro budovani dopravnich zafizeni hromadné dopravy osob.

L.D.1.6. Uéelova doprava

Sit” ucelovych komunikaci v katastru, slouzici ptfedevSim zeméd¢€lskému, castecné lesnimu
hospodafstvi je stabilizovana. Uéelové komunikace, vymezené v mapé KN pro obsluhu ploch
zemédelské puady v zépadni ¢asti katastru, které budou zruSeny stavbou rekonstrukce silnice
/53 a nového napojeni silnic 1/53 a I11/3974 budou v ramci této stavebni akce nahrazeny tak,
aby sit’ uCelovych komunikaci na tzemi obce byla funkéni a byl mozny pfistup pro
hospodareni na jednotlivych dil¢ich vlastnickych parcelach. Vymezeni ploch nahradnich
komunikaci bude provedeno podrobnou projektovou dokumentaci stavby homogenizace
silnice 1/53 a souvisejicich stavebnich objekta.

Je navrzeno zkvalitnéni konstrukce ucelovych komunikaci a prava jejich napojeni na silnice
(zpevnéni useku minimalné 20 m pied napojenim).

I.D.1.7. Pési a cyklisticka doprava

L.D.1.7.1 PéSi trasy

Je navrzeno dokonceni chodnikti podél pritahu silnice 111/3974 a provedeni opatfeni pro veétsi
bezpecnost chodct v centralni ¢asti obce na zdkladé podrobnéjsi dokumentace. U MK ve
funk¢ni skupiné D 1, vzhledem k jejich zafazeni jako zklidnéné, chodniky nebudou.

I.D.1.7.2. CyKklisticka doprava

Z divodu zajisténi bezpecnosti je navrzeno u dopravné zatizenych silnic 1I/397 a 111/3974
ziidit stezky pro cyklisty na zaklad¢ provéfeni projektu a odsouhlaseni dotéenymi organy
nebo zpracované vyhledavaci studie. Je navrZzeno vybudovat odpocivku pro cyklisty v centru
obce. Je mozné trasovani cykloturistickych tras na stavajicich tcelovych komunikacich. Je
navrzeno upravit povrch UK, po kterych jsou vedeny cyklotrasy tak, aby byla odstranéna
prasnost, respektive blato na soucasném povrchu. Na vhodnych mistech 1ze u komunikaci
umistovat technicka zafizeni a stavby pro ucely cestovniho ruchu (odpocivky, hygienicka
zafizeni a informacni zafizeni apod.)..

I.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Stavajici TI je respektovana, jeji rekonstrukce ve stavajicich trasach je pripustna.
Zobrazeni jejich pribéhu a podrobnost je vzhledem k méfitku zpracovani UP nutno
chipat jako orientalni. Sou¢asti UP je navrh hlavnich tras veiejné TI, jejich priibéh
miiZe byt upraven dle mistnich podminek. Umist’ovani jinych (nezakreslenych) objekti
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a zarizeni se Fidi, kromé obecné platnych predpisii, podminkami pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

1.D.2.1 ZASOBOVANI VODOU

2.1.1. Koncepce zasobovani vodou

Obec bude zasobena vodou ze stavajici vetejné vodovodni sité.

1.D.2.1.2. Rozvoj vodovodi

Sit’ bude rozsifovana dle potfeby nové vystavby. Mistni zdroje budou zachovany a pfipraveny
k pouziti pro nouzové zdsobovani uzitkovou vodou.

1.D.2.2. ODKANALIZOVANI OBCE

1.D.2.2.1. Koncepce odkanalizovani obce

V obci bude vybudovana splaskova kanalizace, zakondena vlastni COV na severnim okraji
obce. Do doby jejiho vybudovani budou odpadni vody jimany do nepropustnych jimek na
vyvazeni nebo likvidovany jinym zpisobem v souladu s platnou legislativou.

Neznecisténé destové vody v celé obci budou v maximalni mozné mife uvadény do vsaku,
jimany a ucelové vyuzivany (zalivka apod.), zbyvajici mnozstvi bude odvadéno stavajicimi
useky dest'ové kanalizace budeu nebo piikopy.

Destové vody v zastavitelnych plochdch budou v maximalni mife zadrzovany vsakem,
pfipadné jimany na vlastnim pozemku a vyuzivany pro zalivku.

1.D.2.2.2. Rozvoj kanalizace
Kanaliza¢ni sit’ bude rozsifovana dle potfeb nové vystavby.

I.D.2.3. VODNi TOKY A PLOCHY
Na vodnich tocich v katastru obce budou provadény revitalizacni Gpravy a dalsi Gpravy
v souladu s platnou legislativou.

1.D.2.4. ZASOBOVANI TEPLEM

1.D.2.4.1. Koncepce zasobeni teplem

Obec je plynofikovana. Pro novou vystavbu bude rozSifovana stavajici sit’ STL plynovodu.
Soucasné¢ bude mozné vyuziti dalSich, zejména obnovitelnych zdroji energie (biomasy apod.)
s pouzitim efektivnich technologii, zajistujicich nizkou zatéz Zivotniho prostiedi. Je mozné
budovat tepelné zdroje pro jednotlivé objekty i spole¢né zdroje pro skupiny domt, zejména
v nové vystavbe.

1.D.2.4.2. Rozvoj plynovodi

STL plynovodni sit’ bude rozsifovana dle potfeby nové vystavby.

.D.2.5. ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII{

Navrh zasobeni elektrickou energii

Elektricka energie pro obec Cejkovice bude zajistovana ze stavajiciho systému 22 kV pies
distribucni el. stanice (trafostanice) 22/0.4 kV. Obec bude zasobena ze stavajicich a dle
potieby rozsifenych rozvodi NN.

Je navrzena ptelozka ptivodu VN v zapadni Casti obce.

1.D.2.6. SPOJE
Z pozadavkll na rozvoj telekomunikaci nevyplyva zadnd potifeba novych ploch a zatazeni
zmén v uzemi do izemniho planu.

1.D.2.7. NAKLADANI S ODPADY

Z pozadavkll na rozvoj odpadového hospodaistvi nevyplyva zadna potteba novych ploch a
zafazeni zmén v uzemi do Uzemniho pldnu. Likvidace smésného komundlniho odpadu,
vytiidénych nebezpecnych slozek, stavebni suti i ostatnich odpadii bude na Urovni obce
zajistovana ve spolupraci s opravnénou firmou na zakladé smlouvy skladkovéanim, ptipadné
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jinym zpiisobem, mimo tGzemi obce. Operativni nakladani s odpady bude fizeno vydanymi
piedpisy obce v souladu s platnou legislativou, potfebné manipulacni plochy lze vyclenit
v ramci jinych ploch pouze tehdy, pokud nedojde k naruseni ostatnich funkci na vymezené
plose a neptipustnému snizeni kvality pfirodniho prostfedi nebo bydleni v obci.

L.D.3. OBCANSKE VYBAVENI

Nové samostatné plochy pro obc¢anské vybaveni nejsou navrhovany. Objekty a zafizeni
obcanského vybaveni mohou byt dle potifeby umistény uvnitt obytné zony. Stavajici zafizeni
budou v budoucnu dale zkvalithovana, budou probihat jejich opravy, tdrzba a rekonstrukce.

L.D.4. VEREJNE PROSTRANSTVI

Jako stavajici verejna prostranstvi jsou v izemnim planu vymezeny vSechny pratahy silnic,
mistni komunikace ptip.ulice, chodniky, vefejna zelen a dalsi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni (obecné pristupné) a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Soucasti plochy
Z1 jsou plochy vefejnych prostranstvi v souladu s platnymi zakonnymi ptedpisy (vyhl
501/2006 Sb., v platném znéni). Nové samostatné plochy nejsou navrzeny.

V piiStim obdobi se piedpoklada udrzba stavajicich vetfejnych prostranstvi a zkvalitiovani
jejich vybaveni (mobilidf, apravy povrchi, udrzba zelen€, nové vysadby apod.). Mohou zde
byt umistovany prvky technické a dopravni infrastruktury, je doporuc¢ena postupna kabelizace
rozvodl NN.

1.D.5. VEREJNA TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- Vyrobny energie o celkovém instalovaném vykonu nad 50 kW jsou ptipustnym
vyuzitim ploch VZ —plochy vyroby a skladovani.

- Vyrobny energie o celkovém instalovaném vykonu do50 kW jsou ptipustnym vyuZitim
ploch v zastavéném uzemi, predev§im na stfechach objektt.

ILE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A DALSI

Obecné podminky pro vyuziti ploch mimo zastavéné tizemi obce

- Nutné zésahy musi byt provadény zpisobem, ktery minimalizuje negativni vliv na
ekologickou stabilitu a krajinny réaz.

- Je nepfipustné provadét Upravy, snizujici biodiverzitu a rozmanitost krajiny (likvidace
rozptylené zelené, nevhodné upravy vlhkych niv, svodnic a litordlnich pasem vodnich
nadrzi, zavazeni pfirodnich zafezli apod.) nebo které znamenaji zniCeni jedinecnych
stanovist’ rostlin a zivocCichi jako je i kdceni nékterych suchych stromt apod.

-V nezastavéném tizemi je vyloucena realizace vyroben energie, kromé konkrétnich ploch
pro dany ucel vymezenych.

LLE.1 Zemédélsky pudni fond (ZPF)

uzemi obce, ploch smiSenych pro nerusici ploch pro dopravni infrastrukturu a pro malou
vodni nadrz na potoce severné od obce.

Jsou navrzeny plochy krajinné zelené¢ k ochrané zastavéného tizemi a ploch orné ptudy pied
nepfiznivymi U¢inky vétru a zalozeni prvkli izemniho systému ekologické stability. Pro
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zvyseni ekologické stability krajiny jsou na vhodnych mistech zejména podél komunikaci a
vodniho toku navrzeny interak¢ni prvky. Jedna se o liniovou zelen, ktera je nedilnou soucasti
koncepce usporadani krajiny.

Ve tiech lokalitach jsou navrzeny plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroji (229, Z30,
Z31).

ILE.2 Lesni ptudni fond (pozemky urcené k plnéni funkce lesa - PUPFL)

Névrh uzemniho planu nenavrhuje zadné rozvojové aktivity na plochach PUPFL.

- Pasmo 50 m od okraje lesa a pristupnost lesnich pozemku

U pozemkt urcenych k plnéni funkce lesa podle zakona ¢. 289/1995 Sb. je stanoveno pasmo
50 m, jehoz dotCeni je ptipustné po projednani s organem statni spravy lesu, stavby v tomto
pasmu nelze umistit blize nez 30 m od hranice lesa. V sousedstvi lesnich pozemkl je
pozadovano ponechat volny pruh 6 m Siroky pro ucely ohospodafovani lestt a z divodu
zajisténi volného prichodu krajinou.

ILE.3 Krajinna zelen

Jsou navrzeny nové plochy krajinné zelené zejména pro ochranu zastavéného uzemi a
zemédélské ptidy pred neptiznivymi ucinky vétru.

Stavajici plochy krajinné zelené prvky zlstanou zachovany, porosty je nutné obnovovat a
udrzovat. Je neptipustné provadét na nich zadné zésahy, které by negativné ovliviiovaly jejich
pfirodni charakter a hodnotu, snizovaly ekologickou stabilitu, retencni schopnost a
rozmanitost.

Je navrzeno provadét vysadby interakénich prvki s protierozni funkci podél ucelovych cest
vedenych v KN v tratich V¢eli vrch, Za Hefmanovem, Oleksovicko a Bozicko a na dalSich
vhodnym mistech podél komunikaci a vodnich tokd.

Je navrzeno provést zatravnéni udolnice u Cejkovického potoka a doporuteno zatravnéni
ploch v drahach povrchového odtoku (ve svodnicich) uvniti blokli zemédélské pudy.

I.E.4 Vodni plochy a toky

Je navrzena mala viceucelova vodni nadrz severné od okraje obce. Nadrz nebude slouzit pro
rekreacni uc€ely. Na vodnich tocich je doporuceno provadet revitalizaci a dalsi upravy zejména
za ucelem zlepSeni Cistoty povrchovych vod a ekologického stavu vodnich toki. Podél
vodnich tokl a ploch budou udrzovany biehové porosty a provadény vysadby pro doplnéni
chybéjicich casti nebo ndhradu nevyhovujicich porostt.

- Manipula¢ni pruh

Bude umoznén piistup k udrzbé vodnich tokti (manipulacni pruh podle zak. ¢.254/2001 Sb., O
vodach), o Sifce min. 6 m od bfehové hrany. V tomto pasmu nebudou umistovany zadné
stavby vcetné oploceni a drobnych staveb, stozart a jinych zatizeni.

I.E.5 Uzemni systém ekologické stability

Jsou vymezeny plochy prvkil nadregionalniho a lokalniho USES. Tyto plochy je mozné dale
upfesiiovat naslednou podrobnéjsi dokumentaci ve vazb¢ na aktualni stav v terénu. Presné
vymezeni ploch prvkl bude az na zdklad¢ komplexnich pozemkovych Gprav.

Podminky vyuZiti ploch USES:

Plochy biocenter a biokoridori — zahrnuji pozemky s riznym zptsobem vyuziti (viz kap.F)
zejména plochy lesni. Jejich vyuZzivani musi respektovat pozadavky USES. Uzemni systém
ekologické stability je vyznaCen v grafické Casti dokumentace ve vykrese ¢. 2 - Hlavni
vykres.
Pripustné vyuziti (pri respektovani stanovenych podminek pro prislusnou plochu) :
- bézné extenzivni zeméd€lské nebo lesnické hospodareni, které zajiStuje vysokou

biodiverzitu, odpovidé kultufe pozemku vedené v KN a trvalym stanovi$tnim podminkam; v
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lesnich porostech je tfeba pii obnové upiednostiiovat Setrné zplsoby, resp. porosty
obnovovat autochtonnimi listnatymi dfevinami.

Podminéné pripustné vyuziti:

- nezbytné nutné liniové stavby verejné technické infrastruktury, vodohospodaiska zatizeni a
dalsi vyuziti obdobné jako u ploch ptirodnich (viz kap.F: ZK — zeleni krajinnd) za podminky
omezeni funkcnosti biokoridoru na co nejmensi miru a pouze tehdy, pokud bude feSeni
odsouhlaseno pfislusnych organem ochrany ptirody a krajiny.

Nepripustné vyuziti:

- rusivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemki, téZba nerostnych surovin,
apod. a zmény zpusobu vyuziti vrozporu s funkci biokoridoru, snizujici ekologickou
stabilitu daného uzemi a jakékoli zmény a upravy, které by znemoznily nebo ohrozily
uzemni ochranu a zalozeni chybé&jicich ¢ésti biokoridora.

I.E.6 Prostupnost krajiny

Na severozapadni okraj Gzemi zasahuji z&jmy ochrany piirody. Uvnitf migrané¢ vyznamného

uzemi a v trase dalkového migra¢niho koridoru se nesmi vyskytovat nepriichodné bariéry pro

migraci velkych savct a plati zde tyto zdvazné pozadavky:

- trvalé zmény (stavby, oploceni, zornéni apod.) nesmi omezovat prostupnost krajiny
znepriuchodnénim cest, pésin, prichodii, zamezenim pfistupu k vodnim plocham a toktm,
lesnich pozemkim apod.,

- pfi stavbé homogenizace silnice 1/53 budou realizovéna opatieni k zajisténi funkcénosti
dalkového migracniho koridoru, ktery prochazi zapadnim okrajem tzemi obce.
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L.LE.7 Rekreace

V nezastavéném tUzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat technickd opatfeni a
stavby, které zlepsi jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfi. turistické a
cyklistické stezky, hygienickd zatizeni, ekologicka a informacni centra apod. Tyto stavby lze
vybudovat za ptedpokladu, Ze pted realizaci konkrétnich staveb bude zpracovana vyhledavaci
studie nebo bude provedeno provéfeni feSen¢ho projektu, ktery bude odsouhlasen dotcenymi
organy

V nezastavéném tUzemi je nepfipustné budovani novych rekreacnich objektl, rozSifovani
zastavéné plochy objektl stavajicich, zpevnénych ploch apod..

I.LE.8 Dobyvani nerosti
Na uzemi neni obce zadny dobyvaci prostor ani stanovena chranéna loziskova tzemi.
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LF. STANOVENI PODM,I'NEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDiLNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI

Pfi vyuzivani ploch je tieba respektovat kromé niZe uvedenych podminek vyuZiti také
dal$i podminky uvedené v kapitolaich C) (URBANISTICKA KONCEPCE...) a E)
(KONCEPCE USPORADANI KRAJINY...)

Vysvétleni pojmu:
- vyrobna energie stavby a technologicka zafizeni, slouzici k pfemén¢ primarnich a
sekundarnich zdrojl energie na vyrobu elektiiny resp. tepla.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

PLOCHY BYDLEN{
Slouzi pfevazné pro bydleni. Zahrnuji také pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi.

Prevazujici Gcel vyuziti:

BV - bydleni venkovského charakteru. Venkovské usedlosti, rodinné a bytové domy, mayji
zpravidla integrované emisemi nerusici hospodaiské zazemi a piipojenou zahradu nebo maly
neoploceny pozemek zemédélské ptidy.

Ptipustné vyuziti:

- rodinné domy, obytné domy a usedlosti venkovského charakteru a jako jejich soucasti
zahrady, nebo neoplocené zdhumenky, ostatni druhy budov a ¢innosti obvyklé ve
venkovském prostiedi

- souvisejici obcanské vybaveni slouzici zejména obyvateliim vlastni obce

- jako integrovana zatizeni provozovny sluzeb, obchody a stravovaci provozovny,
ubytovaci zafizeni, , femesIné a jiné podobné provozovny

- vefejna prostranstvi a zelen, souvisejici dopravni a technické infrastruktura, zdhumni
cesty apod., vystavbou nesmi dojit k znepfistupnéni objektli a pozemk jinych
vlastniki

Podminéné ptipustné vyuziti — na zéklad¢ bliz§iho posouzeni urbanistickych, hygienickych,
dopravnich, ekologickych a ptipadné dalSich hledisek v nasledném izemnim fizeni:

- zeméd¢lska hospodarstvi (emisemi nerusici chovy hospodaiskych zvitat apod.),

- objekty obCanské vybavenosti, turistické infrastruktury, nerusici zatfizeni vyroby a
sluzeb a dalsi aktivity i jako monofunkéni objekty

Nepftipustné vyuziti:

- umistovani staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni nad
obvyklou miru nebo nejsou slucitelné¢ s bydlenim (fadové garaze, supermarkety
s prodejni plochou vice jak 400 m? apod.)

Podminky prostorového uspofadani:

Vystavba na stabilizovanych i zastavitelnych plochdch nesmi vyskové a objemové piekrocit
stavajici zastavbu v polohové a pohledové navazujicim tzemi, max. pocet podlazi: 2 NP a
podkrovi. Sttechy doporuceny Sikmé s ¢ervenou krytinou.

PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace zahrnuji pfevdzné pozemky pro stavby, zafizeni rekreace a rekreacni a
volnocasové aktivity, vymezené podrobnéjsi specifikaci, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi a pfipadné¢ pozemky dalSich staveb a
zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci.
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Prevazujici Gcel vyuziti:
RZ — zahradky, vinné sklepy — plochy urcené prevazné pro zemédélskou ¢innost spojenou s
individudlni rekreaci (zahradkateni, sadafeni, péstovani vinné révy a jeji zpracovani apod.).
Pokud se jedna o plochy zeméd¢€lské pudy, které patii do zemédélského piidniho fondu (ZPF),
fidi se vyuziti se obecné¢ zdvaznymi pravnimi predpisy (zejména zak. ¢. 334/1992 Sb. o
ochran¢ ZPF) v platném znéni.
Ptipustné vyuziti:

- plochy zahradek, sady, vinice, zahradkarské chaty, vinné sklepy, altany apod.

- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro zemédélstvi, pro ochranu pfirody a krajiny

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a vefejna prostranstvi
Podminéné ptipustné funkéni vyuziti — nenarusujici krajinny raz a po splnéni zdkonnych
piedpist zejména v oblasti ochrany ZPF a ochrany zivotniho prosttedi:

- stavby pro chovatelstvi (malé chovy nepifekracujici hygienické limity) a péstitelstvi,

- studny (vrtané i kopan¢), zahradni krby, oploceni, technické a dopravni infrastruktura,

- zafizeni pro likvidaci odpadnich vod a jimani vody destové (jimky apod.)
Nepftipustné funkéni vyuziti:

- umistovani objektil, ¢innosti a provozl, nesouvisejicich s danou funkci
Podminky prostorového uspofadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost poruseni
krajinného razu budou prokazany v navazujicim fizeni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{

Jsou urceny pro umisténi staveb a zafizeni obCanského vybaveni. Zahrnuji také pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Kromé vetejné
infrastruktury zahrnuji rovnéz plochy pro komer¢ni zafizeni, t€lovychovu a sport a dalsi

Prevazujici zplisob vyuziti:

OV - obcéanska vybavenost (stavby a zafizeni pro vzdélavani, vychovu, kulturu, socidlni a
zdravotni sluzby, péci o rodinu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkevni ucely)
Ptipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni vefejné infrastruktury slouZzici zejména obyvatelim obce,

- obchod, sluzby, infrastruktura cestovniho ruchu, zafizeni pro t€lovychovu a sport,
koupalisté a rekreacni vodni plochy, ubytovani, stravovani a dalsi véetné pomocnych
objektii, zabezpecujicich provoz nebo doplnujici ucel vyuziti plochy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi, plochy zelené,
parky, vodni plochy a toky, krajinaiské tipravy apod.

Podminéné ptipustné vyuziti:

- bydleni, pouze souvisejici s provozem zafizeni, neruSici zafizeni vyssiho obcanského

vybaveni, které respektuji charakter stavajici zastavby obce a dané lokality
Nepftipustné vyuziti:

- umistovani objekti a vSech dalSich ¢innosti, zhorSujicich kvalitu daného Gzemi a

pohodu bydleni na sousednich plochach nad ptipustnou miru
Prevazujici zptisob vyuziti:
OH - hrbitov (plochy vetfejnych pohiebist)
Ptipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni spojené s ucelem vetejného pohiebiste,

- provozovny sluzeb a jiné pomocné objekty, zabezpecujici provoz nebo dopliujici ucel
vyuziti plochy v souladu s pietnim charakterem hibitova

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi, plochy zelené

Podminéné ptipustné vyuziti:
- ostatni objekty, souvisejici s provozem zatizeni, které respektuji charakter lokality
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Nepftipustné vyuziti:

- umistovani nesouvisejicich objektl ¢innosti
Podminky prostorového usporadani:
Vystavba na stabilizovanych i1 zastavitelnych plochach nesmi vyrazné vyskové a objemoveé
prekroCit stavajici zéastavbu v polohové a pohledové navazujicim tzemi. Vyjimky jsou
pripustné pouze v architektonicky zdiivodnénych ptipadech (cirkevni stavby apod.).
PLOCHY SMISENE OBYTNE
Plochy charakteristické riznorodosti vzadjemné se neruSicich zptsobl vyuziti. Zahrnuji také
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi.

Ptevazujici zpiisob vyuZziti:

SV - plochy smiSené venkovského charakteru - plochy bez rozliSeni prevazujiciho zpiisobu
vyuziti pro umisténi nerusicich aktivit (s nepfipustnym vlivem na okolni plochy)

Ptipustné vyuziti:

- bydleni spojené s ekonomickymi aktivitami v dané lokalité, objekty pro podnikani,
maloobchodni provozovny, plochy vyroby a skladovani (vyroba zeméd¢lska,
nezemédélska), femeslna vyroba, zafizeni sluzeb vyrobnich i nevyrobnich, distribuce).

- souvisejici administrativa, servisni zafizeni, spolu s opatfenimi, minimalizujicimi
dopad na krajinny raz

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a vefejnd prostranstvi, plochy zelené,
zelenl ochrannd, izolacni a doprovodna apod., vodni toky a plochy

Podminéné ptipustné vyuziti — v nasledném fizeni bude prokazano, ze stavby a Cinnosti
nebudou nepiipustné ohrozovat ostatni funkce a kvalitu pfirodniho prostiedi v navazujicim
uzemi nebo jsou samy pripustné v dané lokalité:

- turistickd infrastruktura a souvisejici zafizeni stravovani, obchodu, sluzeb apod.
s pfiméfenou kapacitou pro tuto potiebu

- Cinnosti a stavby, které svym provozem mohou produkovat emise a ovliviiovat
negativné ptirodni prostiedi,

Nepftipustné vyuziti:

- umistovani staveb, zafizeni a cinnosti, naruSujicich ostatni funkce v lzemi a
nepftipustné snizujicich kvalitu ptirodniho prostedi nebo bydleni v obci

- fotovoltaické elektrarny na terénu a jako hlavni vyuziti plochy.

Ptevazujici zpiisob vyuZziti:

SK - obchod, sluzby - plochy bez rozliSeni pfevazujiciho zplisobu vyuziti pro umisténi
nerus$icich aktivit komer¢ni obsluzné sféry

Ptipustné vyuziti:

- maloobchod, sluzby, administrativa, turistickd infrastruktura, ptechodné ubytovani

- souvisejici servisni zafizeni, dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi,
plochy zeleng, zelen ochrannd, izola¢ni a doprovodna apod., vodni toky a plochy.

Podminéné piipustné vyuziti — v nasledném ftizeni bude prokazano, ze jsou splnény
hygienické limity pro stavby na dané ploSe a nemulze dojit k nepfipustnému negativnimu
ovlivnéni v navazujicim uzemi:

- obcanskou vybavenost, distribuce, vyrobni sluzby, malovyroba, logistika, dopravni
vybaveni apod.

Nepftipustné vyuziti:

- umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti, narusujicich ostatni funkce v uzemi, bezpecnost
dopravy na silnice 1I/53 a nepfipustné snizujicich kvalitu ptirodniho prostiedi,
fotovoltaické elektrarny s vyjimkou zafizeni na plasti budov

Podminky prostorového uspotédéni:
V navazujicim fizeni bude prokazano nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a
piipustnost miry poruSeni krajinného rdzu. Vystavba na stabilizovanych plochach nesmi
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vyskove a objemove prekrodit stavajici zastavbu v polohové a pohledové navazujicim tizemi.
Pro vymezené zastavitelné plochy jsou podminky prostorového uspotfadani stanoveny
individualné v podminkéch vyuziti ploch (kap. C.4).

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Plochy vetejnych prostranstvi, slouzici obecnému uzivani, ve venkovském prostiedi zpravidla
s vysokym podilem zatravnénych ploch, pfirodni 1 uméle zaloZzené zelené, vodnich ploch a
tokt, slouzi krom¢ jinych vefejnych z4jmu také pro umisténi vefejné (dopravni a technické)
infrastruktury.

Prevazujici zplisob vyuziti:
PV - vefejna prostranstvi - ulice, navsi, chodniky, vefejna zelen a dalsi prostory ptistupné
kazdému bez omezeni, bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
Ptipustné vyuziti:
- zpevnéné i nezpevnéné plochy, chodniky, vjezdy do objektli parkovaci stani, apod.
- vegetacni upravy, které¢ svym charakterem odpovidaji funkci plochy a nenarusuji
vyuziti navazujicich ploch bydleni (nevhodné zastinéni apod.)
Podminéné ptipustné vyuziti - stavby a zafizeni a ¢innosti, které svym charakterem odpovida;ji
zpusobu vyuzivani ploch, maji doplitkovou funkci a nenarusuji ostatni funkce na vymezené
ploSe a v navazujicim tzemi, neohrozuji bezpecnost dopravy a nenarusuji obraz obce:
- napf. informac¢ni body, pomniky, détska hiisté, pfistiesky, odpocivky pro turisty,
sezonni zafizeni (venkovni sezeni u restauraci, zafizeni pro spolecenské akce pod
Sirym nebem a vyroc¢ni slavnosti, apod.
- vodni plochy, toky a jejich Gpravy (revitalizace apod.)
Nepftipustné vyuziti:
- umistovani staveb, zafizeni a Cinnosti, narusujicich ostatni funkce na vymezené plose
a v navazujicim Gzemi, ohroZujici bezpe¢nost dopravy a narusujici obraz obce,
esteticky rusici okoli vyznamnych budov (kostel, obecni urad), pamatnikti, pomnikii,
ktizi apod. (reklamni zatizeni, technickd zafizeni, el. vedeni, sloupy, trafostanice
apod.) a ostatni nesouvisejici funkce
Podminky prostorového usporadani:
Respektovat charakter plochy a jeji polohu v zastavbé pokud se tyka urbanistického,
objemového feseni staveb a uspotradani zelen€.

PLOCHY ZELENE

Plochy zelen¢ v zastavéném uzemi, s vyznamnou ekologickou, hygienickou, rekreacni a
estetickou funkci, slouzici zpravidla obecnému uzivani. Zptsob vyuziti musi spliiovat
pozadavky na ochranu charakteru ploch a porostt a jejich funk¢nost.

Ptevazujici zpiisob vyuZziti:
ZP — zelen prirodniho charakteru
Ptipustné vyuziti:
- vyznamné plochy v sidle, udrzované v ptirod¢ blizkém stavu napft. plochy doprovodné
zelen€ u vodnich tokl a ploch a dalsi plochy zelené, moktady a dalsi
Nepftipustné vyuziti:
- umistovani staveb, zafizeni a Cinnosti, vrozporu s funkci plochy a snizujici jeji
ekologickou funkci nebo ohrozujici vyuziti navazujicich ploch.
Podminky prostorového uspofadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni plochy do sidla bude prokdzano v navazujicim
fizeni.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, drah a jinych druhti dopravy.

Prevazujici zplisob vyuziti:

DS - doprava silni¢ni — zahrnuji silni¢ni pozemky silnic a ostatnich samostatn¢ vyclenénych
pozemnich komunikaci, véetné pozemkii, na kterych jsou umistény soucéasti komunikace,
napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a izolacni zelen a dale pozemky staveb
dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (odstavna stani, parkovaci plochy, zatizeni udrzby
pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot ap.).

Ptipustné vyuziti:

- plochy pozemnich komunikaci, dopravni stavby a zafizeni, dopravni a souvisejici
sluzby, zatizeni pro cestujici hromadné dopravy, plochy parkovani a odstavovani

- koridory mistnich komunikaci komunikace zahrnujici hlavni dopravni prostor a
ptidruzené prostory veiejnych prostranstvi s chodniky, zeleni a mobiliafem

- plochy po pé¢si, cyklisty a dalsi druhy pozemni dopravy

- doprovodna zelen, protihlukové bariéry a dalsi souvisejici vybaveni, opatieni
k zajisténi ekologické stability a prostupnosti izemi

Podminéné ptipustné vyuziti, pouze tehdy, pokud vyhovuje v§em zdkonnym piedpistim:

- reklamni a informacni zatizeni apod.

- umistnich komunikaci dalsi objekty souvisejici se zplisobem vyuziti vetejného
prostranstvi

Nepftipustné vyuziti:

- umistovani objektli a vSech dalSich ¢innosti v rozporu s funkci plochy, ohrozujicich
bezpecnost a plynulost dopravy nebo zhorSujicich kvalitu prostfedi na sousednich
plochach nad ptipustnou miru

Podminky prostorového uspotédani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a ptipustnost poruseni
krajinného razu budou prokazany v navazujicim fizeni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Zahrnuji pozemky vedeni a staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického
vybaveni, pfipadné pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Ptevazujici ucel vyuziti:
TI - technicka infrastruktura (inZenyrské sité)
Ptipustné vyuziti:

- vedeni a stavby napt. vodovodl, vodojemt, kanalizace, Cistiren odpadnich vod,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni a dalSich zafizeni vetejnych
siti a produktovodii

Podminéné ptipustné vyuziti:

- pomocné objekty zabezpecujici provoz nebo dopliujici ucel vyuziti plochy

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady a dalsi objekty a ¢innosti ve zdlivodnénych
piipadech, pokud vyhovuji obecné platnych zakonnym piedpisim

Nepftipustné vyuziti:

- umistovani objektl a vSech dalSich Cinnosti, prokazatelné zhorsujicich kvalitu daného

uzemi a pohodu bydleni na sousednich plochach nad ptipustnou miru

Podminky prostorového uspotadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost poruseni
krajinného razu budou prokazany v navazujicim fizeni.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Plochy vyroby a skladovani v zastavéném uzemi, které jsou vyclenéné z ploch bydleni v¢etné
pozemku souvisejici vefejné infrastruktury.

Ptevazujici zpusob vyuziti :
VZ — vyroba zemédélska — s pfipustnym vlivem na okolni plochy
Ptipustné vyuziti :

- stavby a zafizeni zeméd¢€lské vyroby, plochy femesIné ¢i ptidruzené vyroby, vyrobni i
nevyrobni sluzby, distribuce, spolu a opatienimi, minimalizujicimi dopad na krajinny
raz

- souvisejici administrativa, servisni zatfizeni, pomocné objekty, dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi, plochy zelen¢, zeleti ochranna, izola¢ni a
doprovodnd, vodni toky a plochy apod.

- vyrobny energie o celkovém instalovaném vykonu nad 50 kW

Podminéné ptipustné vyuziti — nenarusujici krajinny raz a pokud neni jejich umisténi ve
vzajemném rozporu s ostatnimi ¢innostmi v lokalit¢:

- objekty a zafizeni nezeméd¢€lské vyroby, obchod, stravovani, turistickd infrastruktura
(objekty agroturistiky), zatizeni pro odborné vzdélani a vychovu, objekty ostatniho
obcanského vybaveni apod.

- plochy pro technické zazemi obce a dalsi objekty a ¢innosti ve zdiivodnénych
ptipadech, pokud vyhovuji vS§em obecné platnych zakonnym ptedpistim

Nepftipustné vyuziti:

- umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti, narusujicich ostatni funkce na vymezené plose

a ohrozujici kvalitu pfirodniho prostiedi nebo bydleni v obci.

Podminky prostorového uspotédéni:

Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a ptipustnost poruseni
krajinného razu budou prokdzany v navazujicim fizeni. V piipadé vyroben energie — max.
vyska 10 m.

PLOCHY VYROBY ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

FVE — fotovoltaické elektrarny
Hlavni vyuziti:
- vyroba energie z obnovitelnych zdroji — fotovoltaické elektrarna
Ptipustné vyuziti:
- pozemky, stavby a zafizeni fotovoltaické elektrarny
- stavby a zafizeni provozniho zdzemi v¢. bateriového tloziste
- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, ptipojky, odstavna a
parkovaci stani
- stavby a zafizeni technického vybaveni
- oploceni
- doprovodna zelen ptirodniho charakteru, opatieni a dopravni infrastruktura ve vazbé
na navazujici plochy nezastavéného uzemi
Podminéné ptipustné vyuziti:
- neni stanoveno
Neptipustné vyuziti:
- veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspoiadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu:
- minimalni zastoupeni zelen€ na pozemku: 10%
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- max. vySka horni hrany fotovoltaickych poli: 4,0 m — od pfilehlého stavajiciho terénu
-k plocham pro FVE bude zajisténo standardni dopravni napojeni (instalace paneli,
trafostanic a dalSiho vybaveni, k udrzb¢ a pro jednotky HZS)
- areadly FVE budou oploceny
- pfiirealizaci FVE ve vymezenych plochach budou respektovany limity v tzemi
( svazitost , OP lesa, atp.).

W - PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
Zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti.

Prevazujici Gcel vyuziti:
W - plochy vodni a vodohospodarské (prirodni a umg¢l¢)
Ptipustné vyuziti:
- vodni plochy a toky, zafizeni pro sledovani a regulaci vodniho rezimu apod.
- vodohospodaiské stavby a zatizeni, opatfeni k ochran¢ pied vodni erozi, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof, moktady apod.
Nepftipustné vyuziti:
- umistovani staveb, zafizeni a Cinnosti, nepfipustn¢ zhorSujicich kvalitu prostiedi
v uzemi a ekologickou stabilitu tzemi

Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost poruSeni
krajinného razu budou prokazany v navazujicim fizeni.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMIi

Nezastavénym uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného tizemi nebo do
zastavitelné plochy. V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umist’ovat
stavby, zaFizeni, a jina opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
téZbu nerostii, pro ochranu prirody a Krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, kromé vyroben energie, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledki, a dale takova technicka
opatieni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra,
pokud jejich umist’ovani UP vyslovné nevyluduje.

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské se vymezuji pro zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské vyuziti -
zahrnuji pozemky zemédé€lského ptidniho fondu (ZPF), kam nalezeji téZ nezemédé€lskd ptda
potiebna k zajiStovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se stavbami a
zafizenimi pro zemédé€lstvi (polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci piikopy,
hraze slouzici k ochrané pied zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.)

Ptevazujici ucel vyuziti: NZ - plochy pro zemédélské vyuziti
Ptipustné vyuziti:
- volné neoplocené plochy zemédé€lské pudy - pozemky ZPF (orna ptida, trvalé travni
porosty-louky, sady), komunikace pro zeméd¢lskou vyrobu
- oplocené plochy pro intenzivnéj$i nebo specializované zemédélské vyuziti (zahrady,
zahradnictvi, pokusné plochy, zelinarské plochy, vinohrady apod.)
- krajinné prvky (meze, terasy, travnaté udolnice, skupiny dievin, stromotadi, solitérni
dfeviny), stavby a opatfeni pro ochranu ptirody a krajiny
- pozemky staveb a zafizeni pro zeméd¢lstvi s vyjimkou staveb zemédélské vyroby
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- polopropustné ohrazeni, pfistieSky a dal$i zafizeni spojené s pastvou hospodaiskych

zvitat apod., souvisejici ucelové komunikace
Podminéné ptipustné vyuziti pouze tehdy, pokud nebude narusen hlavni zplsob vyuziti,
krajinny raz a zhorSena ekologicka stabilita Gizemi:

- nesouvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- dalsi stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi, myslivost, chov ryb, vcelafstvi
apod. (kromé staveb uvedenych v nepfipustném vyuziti)

- stavby a opatfeni vodohospodaiského charakteru, studny, vodni nadrze na
zamokienych plochach, protierozni a protipovodiiové stavby a opatieni

- krajinafské, revitalizaCni, protierozni aj. ipravy, mokiady, pralehy, suché poldry, ting¢,
prvky USES, interakéni prvky apod.

- stavby, které zlepsi podminky nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napt. stezky pro cyklisty a nemotorovou dopravu, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra, nau¢né stezky, sezonni rekreacni zatizeni)

- drobné stavby sakralni (bozi muka, kiize ap.)

Nepftipustné vyuziti:

- zemédélské stavby pro chov hospodaiskych zvitat, pro skladovani a poskliziiovou
upravu produktli rostlinné vyroby, objekty a plochy pro opravy a odstavovani
zemédélské techniky, bioplynové stanice, fotovoltaické elektrarny

- umistovani funkci nesouvisejicich s pfipustnym vyuzitim, napi. stavby pro bydleni,
rekreaci, odpadové hospodaistvi, tézbu a umistovani veskerych cCinnosti, staveb a
zafizeni, které by svym provozem mohly narusit hospodareni na téchto plochach (bez
ohledu na to, zda je plocha aktualné zemédélsky obhospodarovana), ohrozit zivotni
prostiedi a naruSovat vyuziti jiny ploch ve svém okoli

- umistovani skladek, deponii vykopové zeminy apod. zemédélské obhospodatovani
ploch bude respektovat lokalni podminky a morfologii terénu tak, aby nedochazelo
k erozi a znehodnoceni pldy, nebyla dale ohrozovana ekologicka stabilita Gzemi,
kvalita vod a umoZznén rozvoj harmonické kulturni krajiny,

- na vSech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku je tieba dodrzovat takovy rezim
hospodareni, ktery zabrani znecisténi povrchovych vod

- vyrobny energie

Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a ptipustnost poruseni
krajinného razu budou prokazany v navazujicim fizeni.

NL - PLOCHY LESNI
Pozemky, trvale urcené k plnéni funkci lestt (PUPFL), pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodaistvi a pozemky souvisejici a vefejné dopravni a technické infrastruktury.

Prevazujici t€el vyuziti: NL - plochy lesni
Ptipustné vyuziti:

- volné neoplocené lesni pozemky, komunikace a zafizeni pro lesni hospodatstvi nebo

myslivost, ucelova myslivecka zatizeni (obory apod.)

Podminéné piipustné vyuziti pouze tehdy, pokud neovliviiuje nepfiméiené negativné piirodni
prostiedi, neni v rozporu s funkci plochy a feseni bylo provéieno a odsouhlaseno dotéenymi
organy nebo zpracovana vyhledavaci studie:

- stezky pro cyklisty a nemotorovou dopravu, turistické trasy na lesnich cestach,

- drobné stavby sakralni a jiné (bozi muka, kiize, pomniky, nau¢né stezky ap.)
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- stavby a opatfeni, které ve svém disledku zvySuji ekologickou stabilitu tizemi a dalsi
vyuziti ve zdlvodnénych piipadech (rekonstrukce stavajicich rekreacnich objektt,
zafizeni pro likvidaci odpadnich vod, jimky na vyvézeni, studny apod.)

Nepftipustné vyuziti:

- umistovani nesouvisejicich funkei zhorsujicich kvalitu prostiedi nad obvyklou miru a
vystavba novych rekreacnich objekti

- vyrobny energie

Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a ptipustnost poruseni
krajinného razu budou prokazany v navazujicim fizeni.

NP - PLOCHY PRIRODNI

Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné uzemi a mimo zastavitelné plochy s
ptevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci. Tvoii ji pfevazné rozptylend zelen v krajiné
(vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromi, kefii, trvalych travnich porostii na
terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach vodnich toku, v
litoralnim pasu vodnich nadrzi, sekundarni sukcesni stadia na ostatnich plochach apod. Plochy
krajinné zelen¢ slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi.

Prevazujici Gcel vyuziti: NP - zelen krajinna
Ptipustné vyuziti:

- dfevinné porosty, skupiny dievin, solitéry s podrostem bylin, ketl a travnich porostd,
travni porosty bez difevin, kvétnaté louky, bylinné - travnata lada, skaly, stepi,
moktady a dalsi plochy, kde rozvoj zajist'uji ptedevsim piirodni mechanismy

- pési a cyklistické stezky a dalsi technicka opatieni a stavby spojena s rekreaci a
cestovnim ruchem jako hygienické zafizeni, ekologicka a informacni centra,
odpocivky pro turisty, informacni body, vyhlidky apod.

- drobné sakralni stavby (bozi muka, kiiZe ap.) a dalsi stavby zejména pro vzdélavani a
vyzkumnou ¢innost (nau¢né stezky ap.)

- prvky USES, vodni toky, stavby a opatfeni vodohospodaiského charakteru,
krajinatské, revitalizaCni, protierozni aj. ipravy, moktady, prillehy, tin¢ apod.

Podminéné piipustné vyuziti pouze tehdy, pokud neovliviiuje nepfiméfené negativné piirodni
prostiedi, neni v rozporu s funkci plochy a feseni bylo provéieno a odsouhlaseno dotéenymi
organy nebo zpracovana vyhledavaci studie:

- stezky pro cyklisty a nemotorovou dopravu, turistickd infrastruktura, sezonni rekreacni
zafizeni (stanové tabory apod.), rekonstrukce stavajicich objektli a souvisejici stavby
COV, jimky na vyvazeni, studny

- drobné stavby sakralni (bozi muka, kiize ap.) a jiné zejména pro vzdélavani a
vyzkumnou ¢innost (nauc¢né stezky ap.)

Nepftipustné vyuziti:

- umistovani nesouvisejicich funkci zhorSujicich kvalitu prostiedi

- vystavba novych rekreacnich objektt

- vyrobny energie

Podminky prostorového uspotadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost poruseni
krajinného razu budou prokazany v navazujicim fizeni.
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L.G.

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

WDO01 Homogenizace silnice I/53 vcetné napojeni 111/3794 (Z17)
WD02 Mistni komunikace v lokalité Z1 (min. Sitka koridoru 16 m)
WDO03 Mistni komunikace v lokalit€¢ Z5 (min. $itka koridoru 8 m)
WTO01 Kanalizace, COV a objekty souvisejici

WTO02 Ptelozka VN

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

L.H.

LI

WRO01 Viceucelova vodni nadrz u hibitova (Z19)
WRO02 Zatravnéni u potoka
WRO03 Izolaéni pas zelen¢ (220, Z21)

VYMEZE,Ni DALSICH VER]:ZJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCI:I PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
nejsou

VEREJNE PROSTRANSTVI
nejsou

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Nebyly stanoveny.

LJ.

UDAJE O POCTU LISTfJ I'JZEMNi’HO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan obsahuje:

pocet listl textové Casti 31

seznam vykresu grafické Casti méfitko
VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1: 5000
HLAVNI VYKRES 1: 5000
HLAVNI VYKRES — TECHNICKA INFRASTRUKTURA 1: 5000
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LK. VYMEZENI

L.L.

(2) Dopliiujici podminky rozvoje izemi

PLOCH A KORIDORU, UZEMNICH REZERV A

STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, PODMINKY PRO

JEHO PROVERENI

Jsou vymezeny tyto plochy Gzemnich rezerv.

Oznaceni Zpusob budouciho Podminky pro provéreni budouciho
lokality vyuziti vyuziti plochy
R1, R2 BV - bydleni plocha pro vystavbu RD mimo hranice
venkovské zastavéného uzemi v sousedstvi
zastavitelnych ploch bydleni, dojde
k vymezeni novych zastavitelnych ploch a
k zaboru zeméd¢lského ptidniho fondu
R3, R4, RS | BV - bydleni plocha pro vystavbu RD mimo hranice
venkovské zastavéného izemi v sousedstvi
zastavitelnych ploch bydleni, dojde
k vymezeni novych zastavitelnych ploch a
k zdboru zemédélského ptidniho fondu
R6 BV - bydleni plocha pro vystavbu RD mimo hranice
venkovské zastavéného izemi v sousedstvi
zastavitelnych ploch bydleni, dojde
k vymezeni novych zastavitelnych ploch a
k zdboru zemédélského ptidniho fondu
R7 BV - bydleni plocha pro vystavbu RD mimo hranice
venkovské zastavéného Uizemi v sousedstvi
zastavitelnych ploch bydleni, dojde
k vymezeni novych zastavitelnych ploch a
k zaboru zeméd¢lského ptidniho fondu

Podminky pro provéteni vymezenych uzemnich rezerv:

1. Zména uzemni rezervy na plochu umoziujici stanovené vyuziti Ize jen na zakladé

zmény uzemné planovaci dokumentace.

2. Vuzemni rezervé jsou zakazany zmény v Uzemi, které¢ by mohly stanovené vyuziti

podstatné ztizit nebo znemoznit.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNIi

STUDII PODMINKOU PRO

ROZHODOVANI, A STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNI
STUDIE, JEJIi SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Nejsotvymezeny

Pro plochy Z13, Z27 a Z28 je stanovena podminka zpracovani tzemni studie.

Uzemni studie bude potizena do 6 let od vydani zmény &. 1 UP.

29



Uzemni plén Cejkovice, zména &. 1 — srovnavaci text

I.M. STANOVENIi PORADi ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Je stanovena etapizace vystavby:

Oznaceni - S ,
o Zpusob vyuziti Etapa vystavby
74 BV — bydleni venkovského charakteru II. etapa

Vystavba na zastavitelné plose Z4 (II. etapa) mize byt zahijena az po vyuziti 60 %
rozlohy ostatnich navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni — za vyuzitou se povazuje
plocha, ktera je stavebnim pozemkem (pozemek vymezeny a urceny k umisténi stavby
uzemnim rozhodnutim anebo regulaénim pldnem) nebo =zastavénym stavebnim
pozemkem (pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi
pozemkové parcely zpravidla pod spolenym oplocenim, tvofici souvisly celek s
obytnymi a hospodaiskymi budovami).

U ostatnich zmén v Gizemi neni etapizace stanovena.

I.N. VYMEZENI{ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Nejsou vymezeny.
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